HSBs Bostadsriittsforening
Griingen i Stockholm

KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Gringen kallas hirmed till Ordinarie
Foreningsstiimma i Brf Griingens gemensamhetslokal - Griingerian,
Siljansviigen 58, mandagen den 21 mars 2005 ki 19.00.

Kaffe med dopp serveras kl. 18.30.

Stamman kommer att behandla de frégof foreningens stadgar foreskriver och som
framgér av bifogad dagordning.

Onskar medlem vicka motion i nagot drende, hemstiller styrelsen att sadan
motion skriftligen tillstalls styrelsen snarast, dock senast 28 februari.

P4 foreningsstimman kan medlem foretridas av ombud om ombudet &r
medlemmens maka/make eller sammanboende, eller om ombudet 4r medlem i
foreningen. Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en r6st.

Rostberittigade &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Om medlem skall foretridas av ombud skall ombudet ha en daterad, skriftlig
fullmakt. Fullmakten giller endast ett &r fran utfirdandet. Ombud som sjalv ar
medlem och har rostritt pa stimman, kan rosta for egen del samt for den medlem
som foretrades genom fullmakt. Ombud fir endast foretrada en fullmakt,

Med hénsyn till viktiga fragor av bland annat ekonomisk natur som behandlas
pa arsstimman, uppmanar styrelsen till god anslutning.

Bostadsrittsbeviset (den grona boken, verlatelseavtalet eller legitimation) skall
uppvisas vid ingangen i samband med utdelningen av réstkort.

STYRELSEN



HSB:s Brf Griingen i Stockholm
Org. Nr. 702000-8020

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Gréngen i Stockholm (702000-8020) far hiarmed
avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsiret 2004-01-01 till och med
2004-12-31, foreningens femtiosjunde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2004

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Amungen 2, Gringen 3, Korslingen 2 och Rossvalen 2 som
byggdes 1947 och i vilka man upplater ligenheter och lokaler.

Fastigheterna var under 2004 fullvardesforsikrade i Lansforsakringar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2004-05-16.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma avholls 2004-03-22. P4 stdimman deltog enligt forteckningen 54

stycken medlemmar (57 st under foregdende 4r) varav HSB Stockholm &r en.
Foreningen hade per 2004-12-31 285 stycken medlemmar.

Styrelse

Lennart Ronnestig ordforande

Kerstin Evelius vice ordférande

Frank Jonsson ledamot

Greger Sundin sekreterare

Asa Ostedt suppleant, vice sekreterare

Anders Brandt ledamot, handldggare av ekonomifrigor
Anci Alhed ledamot utsedd av HSB Stockholm
Jubin Ghassabei suppleant '

Styrelsesuppleanter har varit Asa Ostedt och Jubin Ghassabei och Lena Lindborg utsedd av
HSB Stockholm.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdimma ar Lennart Ronnestig, Greger Sundin, Anders Brandt
samt Jubin Ghassabei.

Styrelsen har under verksamhetséret hllit 12 protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare har under &ret, forutom styrelsen, varit Lennart Ronnestig, Anders Brandt,
Kerstin Evelius och Greger Sundin, tv4 i forening.

Revisorer

Revisor har varit Eva Jennesiter med Zahra Azima som suppleant valda av foreningsstimman
samt BoRevision i Sverige AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.
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Valberedning
Valberedningen har bestétt av Nils Kvarnback (sammankallande) och Helena Nilsson.

Engagemang inom HSB

Lennart Ronnestig har fungerat som foreningens representant i HSBs distrikt Séder om Soder,
samt innehaft ordférandeposten i detta distrikt. Vidare har Lennart Ronnestig varit ledamot i
HSB Stockholms férvaltningsutskott, deltagit som stimmoombud pa HSB Stockholms
foreningsstdmma samt deltagit som stimmoombud pa HSB Riksforbunds foreningsstimma.

Liigenheter och lokaler

Foreningen bestdr av totalt 238 st ligenheter upplatna med bostadsritt for boende.

Det finns inga ligenheter upplétna med hyresritt. Antalet ligenhetsoverlatelser har under
verksamhetsaret varit 33 stycken (30 st &r 2003).

Antal Benamning Total yta (kvm)
238 Légenheter (bostadsritt) 14 037
5 Lokaler (bostadsritt) 610

Enligt taxeringsbeskedet 4r totalytan 15 772 kvm, varav 14 037 kvm utgor lagenhetsyta och
1 735 kvm utgor lokalyta.

Forvaltning
Forvaltare har under &ret varit Lena Lindborg.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm

ekonomiska forening for totalt pris 361 051 kr. Trappstadning har skotts av Rentix Stad AB till
en kostnad 206 444 kr.

Som fastighetsskétare har Nils Kvarnback fungerat. Under Nils semester har Greger Sundin och
Lennart Ronnestig varit ansvariga for sophamtning och snoréjning. Lon for Nils har uppgitt till
269 515 och 6vriga personalkostnader och forlorad arbetsinkomst har uppgtt till 31 209 kr.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 106 000 kr. Till revisorerna har utbetalats 6 000 kr.
Ekonomi

Resultat och stiillning

2004 2003 2002 2001 2000 1999
Nettoomsiittning tkr 8372 8314 8426 8052 7702 7941
Rorelseresultat tkr -341 2933 2238 1 862 1996 2 266
Resultat efter finansiella poster tkr -1 957 1192 445 -21 -154 156
Balansomslutning tkr 40612 43229 43764 43681 43564 43331
Avgifts- & hyresbortfall -8 -4 -4 -11 -4 -4
Avgiftsniva for bostider kr/kvin 568 533 533 513 491 491
Behillning; fond for inre underhall 979 966 925 883 873 871
Ovriga finansiella tal;
Driftkostnader per ligenhet och ar 18362 16665 15808 16073 14348 12580
Réintekostnader per ldgenhet och ar 7389 8032 8 600 8790 9899 9 969
Fastighetsskatt per ligenhet och ar 2470 2512 2412 2160 2542 2733



Hiindelser under 2004

Studie- och Fritidsverksamhet

Aktiviteter i foreningen
Brf Gringen ar en forening som jobbar aktivt for sina medlemmar.
Vi har en bastu och ett biljardrum som medlemmarna kan nyttja. Studieorganisatorerna i

styrelsen har &ven under &ret upparbetat en kontakt med ABF for att underlitta
studieverksamheten i foreningen.

Pensiondirsforeningen

Vi har en pensiondrsforening som triffas regelbundet och ordnar aktiviteter Ipande
under dret for de dldre i foreningen.

Staddagar

Under &ret har tvé staddagar genomforts i foreningen, bdda med mycket god uppslutning. I
samband med dessa stdddagar har det 4ven ordnats med en container dér foreningens
medlemmar erbjudits mojlighet att slanga saker som de rensat ut ur de privata gémmorna.
Dessa stdddagar har dven en social funktion dé foreningen bjuder pa fika och moijliggr for

medlemmarna att traffas och umgas. I samband med hoststddningen anordnades en extra
pubafton.

Styrelsens utbildning

Under 2004 fick styrelsen nya medlemmar och en viktig del i styrelsearbetet #r att se till att de
har den rétta kunskapen for att klara sina nya dtaganden. Dérfor har véra nya
styrelsemedlemmar fatt mojlighet att ga bade nybérjarkurs och ekonomi/forvaltningskurs.

Vidare kan ndmnas att alla styrelsens medlemmar har méjlighet till ytterligare fortbildning, allt
for foreningens bista.

Husvdrdar

Husviérdarna har under &ret jobbat vidare med arbetet att fungera som en link mellan
medlemmarna och styrelsen. Arbetet med att skapa en vilkommen till Gringenpirm péagar.
Husvardarnas uppgift ér att stotta grannsamverkan samt informera nya medlemmar.
Husvérdarna har under aret varit pa ett méte med polisen och 4ven tréffats och diskuterat en
rutin for hur vi ska vilkomna nya medlemmar i foreningen.

Pubafmar i Grangerian

Under étet har vi haft 9 st pubafinar. Den forsta torsdagen i manaden, med ett uppehall under
sommaren, har vi triffats och pratat om allt frin Grangen till virldens handelser. Under dessa
kvillar ar dven var biljard ppen. Vi har startat vid halvattatiden pé kvéllen och innan dess har
en grupp foréldrar haft Barnens Pub, dér man leker, dricker saft och iter korv. Bida

aktiviteterna 4r mycket uppskattade, det 4r dir man kan triffa grannarna i Griangen. Gréingerian
hyrs &ven ut till medlemmar for egna evenemang.

Luciafirande

Med ledning av foraldrar, barn och pensionérsforeningen anordnades ett luciafirande den 12
december och det var mycket uppskattat av foreningens medlemmar. Det bjods pa lussebullar,
pepparkakar och glogg med och utan stirkande innehall.
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Medlemsinformation

V1 har haft 5 medlemsinformationer till alla foreningsmedlemmar som tagit upp aktuella
handelser i foreningen. Det har dessutom informerats om byggnationer och andra akuta
héndelser som har hént i foreningen med extra utskick.

Ovriga hindelser

Fasader

Under &ret renoverades ett stort antal fasader och socklar. Arbetet utférdes av Kruus Mur och
Puts AB. Foreningen har anlitat Affarsutveckling AB, Arne Lundin som har medverkat vid
anbudsforfragningar, programbeskrivningar, avtal och besiktningar. Ett optionsavtal har
tecknats for de kommande 6 aren med Kruus Mur och Puts AB.

Fonsterbleck

Malningen av fonsterblecken har utforts ndr byggnadsstallningar suttit uppe pa de fasader som
renoverats under aret.

Socklar

De socklar som varit i simst skick har renoverats. Marken dar intill har fyllts med nya

jordmassor och grus for att avrinningen ska fungera bittre. Socklar har dven 3tgérdats pa de
hus dér fasaderna renoverats.

Motorvirmaruttag:
Eluttagen har renoverats med avseende pa timerfunktionen.

Bastuanliggning

Under 2004 genomforde foreningen en omfattande renovering och upprustning av var
bastuavdelning. Ett forsta steg innebar att fa en fungerande ventilation. Nar arbetet med detta
var fardigt planerades utseende och péfsljande uppfraschning av lokalerna. Hela avdelningen
har mélats om och nytt golv har lagts i relaxavdelningen. Vissa nya inventarier har ocksd
tillforts och styrelsen hoppas nu att renoveringen skall vara till noje for foreningens medlemmar
for manga skona bastubad framover. For att bastun skall bevara sitt nya fina utseende si
hoppas vi att medlemmarna foljer de enkla rad som finns p4 anslagstavlan i bastun.

Certifiering

Styrelsen har valt att inte certifiera sig under kommande &r utan att istillet utfora
certifieringsprocessen vartannat ar.

Motioner beslutade pa drsmotet 2004

3-fas el- Vi har beslutat att inte g& vidare med en forandring av foreningens elnit med

anledning av kostnaden i samband med detta och att samtliga av foreningens medlemmar skulle
bli tvungna att byta ut sina befintliga spisar

Objudna gdster/inbrott
Vi har under ett tillfélle detta ar haft en foreningsmedlem som har haft ett besok av “hantverkare”
som visade sig vara tjuvar. Styrelsen skickade genast ut en skrivelse om att aldrig sldppa in

hantverkare i lagenheten. Om en hantverkare vill ha tilltradde till en ligenhet ska detta alltid foregas
av en skrivelse frén styrelsen.

Under sensommaren/hdsten var det ett inbrottsforsok i en lagenhet pa vaningsplan 1. Vi uppmanar
alla att vara observanta pa personer som ror sig framforallt p4 baksidan av fastigheterna.
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Delarsrapport
Styrelsen har 1 augusti ménad inldmnat en delarsrapport till PRV.

Webbsida

Under 2004 byggdes en webbsida till foreningen som finns pa adressen www.grangen.se.
Tanken med hemsidan ar att den skall vara en informationsplats mellan styrelsen och
medlemmarna och dven fungera som informationsportal mot omvirlden, som exempelvis
maklare och ligenhetsspekulanter. Aven fortsattningsvis kommer information fran styrelsen att
skickas ut i pappersform, detta for att alla inte har tillging till internet

Byggnationen pa Storsjovigen

Sommaren 2004 forfattade Carl Franke och nagra medlemmar frén Brf Grangen och Brf Siljan en
skrivelse “argument mot bygget pa storsjévdgen” och samlade in en stor mingd namnunderskrifter
for att protestera mot den planerade byggnationen pa Storsjovigen. Skrivelsen skickades till
Statsbyggnadskontoret. Aven styrelsen skickade in en skrivelse med argument mot byggnationen.
Innan jul uppmanade vi 4ter igen alla att skriva under en protestlista som bifogades en skrivelse till
statsbyggnadskontoret som skickade dver den till lansstyrelsen. Det visade sig senare att det beslutet
som fattades inte var dverklagbart. Vi bevakar handelseutvecklingen och sé fort det finns nigot att
informera om eller beslut som kan éverklagas informeras alla boende i Gringen.

Tomtrdttsavgdlden
Som styrelsen informerade om redan i foregéende verksamhetsberittels gir var tomtrattsavgild
ut den 31 december 2006. Den 25 maj beslutade kommunforvaltningen att tomtrittsgélden ska

hojas. Vi kommer dérmed att f& en hojning med 3700 % med en successiv hojning fran 2007
till en full avgift fran och med 2009.

Styrelsen har protesterat mot beslutet och forsokt uppvakta och paverka beslutsfattande
politiker. Bland annat har Lennart Rénnestig varit med i bdde ABC nytt och en hel del stora
morgon och kvillstidningar. Responsen frin andra féreningar runt om i Stockholm har varit
stor ndr dven de insett vidden av tomtrattsavgildshojningen.

Pappersinsamlingen vid portarna

Sita kommer inte att skta insamlingen av returpapper framover pga. dndrade regler. Vi har
inte tecknat ndgot avtal for detta utan vi avvaktar utvecklingen av denna tjénst.

Tills vidare hanvisar vi till returdterlimningsstationerna.

Gemensam el

Vi har anlitat Home solution som ska se 6ver och utvardera hela vérat elnit och presentera en
kostnadskalkyl for hur mycket foreningens medlemmar skulle kunna tjina p4 att kopain el
gemensamt till alla hushall.

Kabel-tv

Vi har under hosten efter anbudsforfrdgning tecknat ett nytt avtal med Com-Hem som vir
leverantor av tv-sandningar.

Avtalet &r pd 3 &r och borjar gilla frin april/maj 2005. T avtalet ingér det en uppdatering av
natet och dven byte av befintliga tv-uttag i samliga ligenheter till sk. 3-pinsuttag vilket medfor
mojlighet till digital-tv och bredband. Mer information kommer under viren 2005.

Vattenskador
Vi har under 2004 haft en storre vattenskada i konsumbutiken.
En medlem har haft en vattenskada pga en trasig ror-anslutning till sin diskmaskin.



Ekonomisk oversikt for 2004

Under 2004 har Brf Gringen omsatt 14n till ett belopp av 5 778 tkr och med rddande rintelige
har vi sénkt riantekostnaderna dels pd grund av att vi lost ett ldn pé 508 tkr, dels pa att
marknadsrantorna har siankts ytterligare sedan 2003, vilket inneburit en kostnadsminskning
med ca 130 tkr. Andra hindelser som péaverkat véar ekonomi 4r fasadrenoveringen etc som
kostat 2 999 tkr och som tagits ur fonden for yttre underhall.

Forvintad framtida utveckling

Infor 2005 har vi gjort ett budgetforslag som visar att vi tvingats hoja avgifterna med 4 % for
att mota dkade kostnader under 2005 samt for att mota den kraftiga kostnadsokningen som ett
fornyat tomtréttsavtal frén och med 2007 kommer att innebdra. Lin som kommer att omsittas
under 2005 &r tre till antalet och uppgér till ett belopp av 6 197 tkr. Vi forvantar oss att kunna
sdnka réntekostnaderna ytterligare da rénteldget fortfarande dr gynnsamt vilket innebar
minskade kostnader med uppskattningsvis ca 130 tkr.

Vi kommer dessutom att behova lana upp ytterligare ca 5 000 tkr for att firdigstilla de
kvarvarande fasaderna som i annat fall skulle renoverats under den nirmaste 2 till 10 &ren.

Framtida underhall
Storre planerade renoveringar

Fasader
Forhandlingar pagar for narvarande med Kruus Mur och Puts AB om att renovera alla
resterande fasader som inte atgirdats sedan 1985.

Vi kommer att informera vilken tidsplan och vilka byggnader som kommer att repareras nar
forhandlingen ar klar.

Socklar

I samband med fasadrenoveringen kommer samtliga ej atgirdade socklar att ses dver for
eventuell putsning och/eller malning.

Fonsterbleck

Malningen av fonsterblecken kommer att fortsitta p4 dom fasader som kommer att renoveras
under 2005.

Trapphus

Alla medlemmar i foreningen fick infor hosten vilja pd 2 olika alternativ till firgsattning av
trapphusen. Utifran det har en upphandling utforts och samtliga trapphus kommer att malas om
av Alviks méleri under var/sommar. Inventarierna i trapphusen kommer att renoveras eller
bytas ut. Armaturerna kommer att bytas ut. Ytterdorrarna till portarna och regnskydd over

ingéngarna kommer att &tgérdas av Alviks méleri efter att trapphusen ér klara. Detta kommer
att ske i april och maj.

Radonmditning
Milj6forvaltningen har beslutat att alla fastighetsagare maste genomfora en radonmétning i
fastigheterna. Vi kommer under 2 ménader infor varen 2005 att genomfora dessa maétningar 1

ca 10 % av ldgenheterna jamt fordelade mellan fastigheter och véningsplan. Resultat om denna
métning kommer milj6forvaltningen att delge oss i sommar.
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Underhdllsplanen

Vér underhallsplan har nu varit i drift i sjutton &r. I denna plan finns i princip alla typer av
underhall och renoveringsatgirder som avser foreningens fastigheter, tekniska installationer,
mark och grénomrdden. Genom denna planering far vi en bra kontroll och framforhallning for
foreningens kommande kostnader under de nirmaste 20 aren.

Foreningen har framforallt tva typer av betydande underhll under de nidrmaste aren, radiatorer
och fasader. Den faktiska omfattningen av och tidpunkten/takten for dessa atgirder ar inte helt
kdnda, men det finns tillrdckliga medel avsatta for att inte riskera avgiftshojning forutsatt att
inget extraordinart intréffar. Planen bygger pa antagande om en genomsnittlig arlig ¢kning av
faktorprisindex med 3 % samt 2 % rinta p4 fonderade medel.

Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 1 159 026,00
Arets resultat -1957 259,00
- 798 233,00

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall -2 999 004,00
Overforing till fond for yttre underhall 1 225 000,00
Avsiittn till fond for yttre underhall utéver budget -
Balanserat resultat 975 771,00
- 798 233,00

Underskottet beror pa att stora reparationer pa forenings fastigheter utfordes under &ret med
egna medel. Tanken ér att uttag och avsittningen till yttre underhéllsfond skall méta varandra
men reparationerna faller inte alltid in kalenderarsvis.



Slutord

Foreningens femte ar i det nya millenniet har varit ett bra ar. Var verksamhet har varit mycket
aktiv och vi haller en stabil kurs med avseende pa att sidkerhetsstilla foreningens virde.

De viktigaste aktiviteterna under aret har varit renovering av fasader och socklar. Vidare har vi
renoverat bastun och motorvarmaruttag.

Den arliga fastighetsbesiktningen har utforts och underhallsplanen har reviderats.
Vart arbete med att certifiera foreningen blev klart pa foregaende arsmote, vilket vi tror

kommer att starka foreningen. Vi har redan sett fordelar med rabatter pa
fastighetsforsdkringarna

Foreningens avgifter hojdes med 4 % fran och med 1/1-2005. Anledningen ar hojda
energikostnader samt att tomtrattsavgélden skall hojas med 3700 % till &r 2009 med start fran

1/1 2007.
Vi tackar var personal for ett gott arbete under aret.

Vi tackar alla foreningsmedlemmar som ideellt har bidragit till var gemensamma trivsel.

Styrelsen har dven i ar varit sammansatt av ledaméter med skilda kunskaper, vilket stirker
foreningen. Valberedningen skall ha ett stort tack.

Vi tackar dven den styrelseledamot som nu ldmnar oss.

Anders Brandt har varit mycket aktiv i styrelsearbetet sedan 2003 och under hela den perioden
har han varit vdr ekonomiansvarige. Han har med ett stort engagemang och kunskap pé ett
fortjanstfullt satt varit till stor nytta for foreningen. Vi i styrelsen tackar Anders for den tid han
har deltagit i styrelsearbetet.

Styrelsen tackar for det gangna verksamhetsaret och ser fram emot nésta.
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HSB:s Brf Gringen

1(9)

Resultatrikning 04-01 - 04-12 03-01 - 03-12
Nettoomséattning Not 1 8372 612 8 313 666
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 370 241 -4 032 298
Planerat underhall Not 3 -2 999 004 0
Fastighetsskatt -587 997 -597 880
Tomtrittsavgild -31 478 -31 478
Avskrivningar -724 850 -724 850
- Summa fastighetskostnader -8 713 570 -5 386 506
Rorelseresultat -340 958 2927159
. Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter Not 4 142 434 176 653
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 758 735 -1912 110
Summa finansiella poster : -1 616 301 -1 735 457
Arets resultat -1 957 259 1191 702

g



Ny
ALY

ij HSB:s Brf Gringen
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Balansriikning 2004-12-31 2003-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och Mark Not 6 33 890 338 34 615 188
Summa materiella anldggningstillgangar 33 890 338 34 615 188
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 7 640 6 640
. Andra lingfristiga fordringar Not 7 2 000 000 0
" Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 640 6 640
Summa anliggningstillgangar 35890 979 34 621 829
Omsiittningstillgangar
* . Bostadsritter Not 8 6953 6953
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar . 12 534 17 705
Ovriga fordringar Not 9 65 381 26 368
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 163 831 119 491
Avrikningskonto HSB Stockholm 472 383 2 435 706
Summa kortfristiga fordringar 714 129 2599 270
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 4 000 000 6 000 000
Summa omsittningstillgangar 4721 082 8 606 223
Summa tillgangar 40 612 061 43 228 051
2(9)
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Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 317 572 317572
Upplatelseavgifter 1100511 1100 511
Fond for yttre underhall 5560 336 4471336
Summa Bundet eget kapital 6978 419 5 889 419
. Fritt eget kapital
.~ Balanserat resultat 1159 026 0
Dispositionsfond 0 1056 323
Arets resultat -1957 259 1191702
~ Summa fritt eget kapital -798 233 2 248 026
' Summa eget kapital 6180 185 8 137 444
Skulder
Fond for inre underhall 978 797 965 577
Skulder till kreditinstitut Not 13 31512380 32463 199
Leverantorsskulder 785 834 324 732
Skatteskulder 0 34 053
Ovriga skulder Not 14 7 469 7 348
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 1147 396 1295 698
Summa skulder 34 431 876 35090 607
Summa eget kapital och skulder 40 612 061 43 228 051
- Poster inom linjen
Stéllda panter fo6r skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 46 895 200 46 895 200
- = Ansvarsforbindelser
Fastigo 6 920 7 082
3(9)
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Kassaflodesanalys 2004-12-31 2003-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 957 259 1191 702

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 724 850 724 850

Kassaflode frin den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital -1 232 409 1916 552

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 1921 818 -2 997 395

Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 292 088 -281 185

Kassaflode fran den lopande verksamheten 981 497 -1 362 028

Investeringsverksamheten

Investeringar (-) /forsiljningar (+) av finansiella

anlaggningstillgngar -1 994 000 1 500 000

Kassaflode frian investeringsverksamheten -1 994 000 1 500 000

Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -950 819 -1 446 880

Inbetalda insatser 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -950 819 -1 446 880

Arets kassaflode -1 963 322 -1 308 908

Likvida medel vid arets borjan 2 435 706 3744613

Likvida medel vid arets slut 472 383 2 435 706
1963 323 1308 907
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt 1,5 % som grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och
beriiknad ekonomisk livslingd. For 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 6-7 dr.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhéllsplan eller faststélld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgéngspunkt frin en schablonintikt om 3 procent av
taxeringsvirdet pd foreningens fastigheter med tilligg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Féreningens skattemassiga underskott uppgick vid arets slut till 9 938
164 kronor, en minskning med 1 989 422 kronor jamfort med foregéende ar.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag fringd BFN AR 2001:1,
nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en réttvisande bild.

Formogenhetsvirde
Foéreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrattens
fordelningstal. Detta vérde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstillda

Innevarande &r  Foregiende ir
Min 1 1
Kvinnor 0 0
Summa 1 1

Arvoden, Iéner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fértroendevalda 106 000 76 000
Sociala kostnader 35765 26 584
Summa 141 765 102 584

5(9) 4 /%,_
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Noter 2004-12-31  2003-12-31
Revisorer
Foreningsvald 6 000 5000
Ovriga fortroendevalda/anstiillda
Loner och ersittningar 269 515 264 102
Sociala kostnader 73 969 73 789
Pensionskostnader och forpliktelser 16 349 16 078
Ovriga personalkostnader 31 209 48 182
Summa 391 042 402 150
Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 538 807 509 734

Not1l  Nettoomsiittning
Arsavgifter 7975010 7 896 612
Hyror 425 985 442 224
Ovriga intikter 70 399 69 144
Brutto 8 471 394 8 407 980
Avgifts- och hyresbortfall -8 003 -3 532
Hyresforluster 0 -3
Avsatt till inre fond -90 779 -90 779
Nettoomséttning 8372612 8313 666

Not2  Drift
Personalkostnader 589 923 562 199
Fastighetsskotsel och stad 206 444 211 317
Reparationer 254 001 162 499
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 315 855 272211
Uppvérmning 1689 133 1619468
Vatten 350 286 340 250
Sophimtning 119 140 108 584
Fastighetsforsdkring 72 975 69 639
Kabel-TV 79 102 71 416
Ovriga avgifter 6 441 5941
Forvaltningsarvoden 361 051 397 067
Ovrig drift 325 890 211 707
Summa drift och 16pande underhall 4370 241 4032298

6(9)
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Noter 2004-12-31  2003-12-31
Not3  Planerat underhall
Byggnader (fasadrenovering) 2 881 651 0
Ventilation 25563 0
Markytor 91 790 0
2 999 004 0
Not4  Rainteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 5101 13 555
Specialinléning 136 749 162 429
Ovriga rinteintékter 584 669
Summa 6vriga rinteintékter och liknande resultatposter 142 434 176 653
Not5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 1758 448 1911 857
Rintekostnader 6vriga 287 253
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 1758 735 1912110
Not 6 Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumaulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 45 835300 687 530 1,50% -14 164 322 31670978
Ombyggnad 2 488 000 37 320 1,50% -268 640 2219 360
48 323 300 724 850 -14 432 962 33 890 338
Taxeringsvirde
2004-12-31 2003-12-31
Byggnader 63 386 000 71774 000
Mark 57 869 000 39 081 000
121255000 110 855 000
Not 7  Finansiella anliiggningstillgangar
Andel 1 HSB Stockholm 500 500
Andel 1 Fonus 140 140
Andel i SBC 0 6 000
Specialinlaning HSB Stockholm 2 ar 2 000 000 0
2 000 640 6 640
Not8  Bostadsritter
Fyra lagenheter 6953 6953
Not9  Ovriga fordringar
Skattekonto 35530 26 368
Skattefordringar 29 851 0
Summa 6vriga fordringar 65 381 26 368
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2004-12-31  2003-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
HSB Stockholm 88 872 8 694
Sthlms Gatu- och fastighetskontor 7 868 7 868
com hem ab 17 219 18 834
Linsforsdkringar 12 350 11227
Stockholm Vatten 10 941 17 306
Upplupna ranteintdkter 26 581 55562
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 163 831 119 491
Not 11 Kortfristiga placeringar
: Specialinldning 6-mén HSB Stockholm 4 000 000 3500 000
Specialinldning 12-man HSB Stockholm 0 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar 4 000 000 6 000 000
Not 12 Eget kapital
Insatser ~ Upplitelse-  Underhills- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingaende balans :
2004-01-01 317572 1100511 4471336 1056323 1191702
Disposition enl.
stimmobeslut 1 089 000 102 702 -1 191 702
Arets resultat -1 957 259
Utgéaende balans
2004-12-31 317572 1100511 5560336 1159025 -1 957 258
Not 13  Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Réntedndrin Belopp
Stadshypotek 5,29% 2006-01-30 2 831250
Stadshypotek 2,32% Rorlig rdnta 454 962
Stadshypotek 4,53% 2009-06-30 3692 100
SE-Banken 4,65% 2008-05-28 2 500 000
SE-Banken 4,65% 2008-05-28 1490 313
SE-banken Bolan 4,35% 2008-06-28 1 110 000
Stadshypotek 2,32% Rorlig rinta 1 594 000
SE-Banken Bolén 6,55% 2005-03-28 5249 755
Stadshypotek 6,34% 2007-04-30 7 315 000
SE-Banken Bolan 4,90% 2008-03-28 958 750
Stadshypotek 5,29% 2006-01-30 3368 750
Stadshypotek 5,93% 2005-06-30 758 000
Stadshypotek 5,93% 2005-06-30 189 500
Summa skulder till kreditinstitut 31512380

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 950 000 per ar de kommande fem

aren.

8(9)
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Noter 2004-12-31  2003-12-3i
Not 14  Ovriga skulder
' Depositioner 910 0
Personalens killskatt 6 559 7 348
7 469 7348
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férskottsbetalda avgifter och hyror ' 711 177
Upplupna arbetsgivareavgifter 25434
Upplupen kostnad for uttagsbeskattning 103 581
Fortum - €l 28 000
Revision 15000
Styrelsearvoden fortroendevalda 65 200
Uppl rédnta fastighetslan 199 004
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1147 396

Anders Brandt

Stockholm

AY foreningen vald revisor

2005 = ©2-19

Kerstin Evelius

57030l

....... eA.

Anci Alhed

avgivits betrdffande denna arsredovisning

N IR

Av BoRevision AB fOrQrdnad re'\‘isor
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Kostnadsfordelning rikenskapsar 2004-12-31

Totala kostnader

Underhall
29%

Omtréattsavgald
0%
Skatt . Avskrivningar0
6% Réntekostnader 7%

17%
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Griingen i Stockholm
Org.nr 702 000 - 8020

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Gringen i Stockholm for rakenskapsaret 2004-01-01 — 2004-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen péa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rdttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Lm%

Ay foreningen vald revisor BoRevision AB




GRANSKNINGSRAPPORT FRAN REVISORN

TILL STYRELSEN FOR BRF GRANGEN

Granskning av verifikationer har skett via det elektroniska systemet.
De synes vara attesterade av behdriga personer.

Protokollen fran 12 styrelseméten har gatts igenom.

Granskningen féranledde inga anmérkningar, dock saknas orginalen
for protokoll nr 1, 6 samt 12.

Kassabokforingen har kontrollerats. Kassan uppgick per 31 december
2004 till kr. 8.641,55.

Inventarierna enl upprittad inventarieforteckning har gatts igenom
tillsammans med Nils Kvarnback.

februari 2005
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Eva Jennesiter
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< Styrelsens kunskaper

<> Ldngsiktig underhdllsplanering

- Lingsiktig ekonomisk planering

<> Mal for verksamhetens inrikining

- 4 Information till medlemmarna
< Certifieringsrevision

Bostadsrattsféreningen dr HSB Certifierad ar 2004-2005.

Certifikatet ar giltigt till och med 2006-06-30.

Stockholm den 29 oktober 2004
BoRevision AB

Bernt Eriksson
av HSB godkiind revisor

© HSB Sverige AB



