HSB:s Brf Gringen i Stockholm
Org. Nr. 702000-8020

ARSREDOVISNING
Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Gréingen i Stockholm (702000-8020) far hdrmed

avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2005-01-01 till och
med 2005-12-31, foreningens femtiosjunde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2005

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheterna Amungen 2, Griingen 3, Korsldngen 2 och Rossvalen 2 som
byggdes 1947 och i vilka man upplater ldgenheter och lokaler.

Fastigheterna var under 2005 fullvérdesforsidkrade i HSB forsikring.

Stadgéenlig fastighetsbesiktning utférdes 2005-05-23.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2005-03-21. Pa stimman deltog enligt forteckningen 65

stycken medlemmar (57 st under foregdende &r) varav HSB Stockholm &r en.
Foreningen hade per 2005-12-31 292 stycken medlemmar.

Styrelse

Lennart Ronnestig ordférande

Jubin Ghassabei vice ordf6rande

Frank Jonsson ledamot, studieorganisator

Greger Sundin sekreterare

Asa Ostedt suppleant, vice sekreterare

Jenny Stromberg ledamot, handliggare av ekonomifragor
- Anci Alhed ledamot utsedd av HSB Stockholm

Kerstin Evelius suppleant

Styrelsesuppleanter har varit Kerstin Evelius, Asa Ostedt och Lena Lindborg utsedd av HSB.

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma &r Frank Jonsson, Jubin Ghassabei och samt
Asa Ostedt.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Forutom ordinarie méten har fasadgruppen hallit ett 10-tal protokollférda méten och 20-tal
inspektioner fore och under renoveringarna och slutinspektion av fasader.
Trapphusgruppen har varit och slutbesiktat portarna vid 5 olika tillfallen.

Firmatecknare har under aret, forutom styrelsen, varit Lennart Ronnestig, Jenny Strémberg,
Jubin Ghassabei och Greger Sundin, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Eva Jennesiter med Zahra Azima som suppleant valda av féreningsstimman
samt BoRevision i Sverige AB, av HSB Riksf6rbund utsedd revisor.
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Valberedning
Valberedningen har bestétt av Nils Kvarnback (sammankallande) och Séren Asp.

Engagemang inom HSB

Lennart Ronnestig har fungerat som foreningens representant i HSBs distrikt S6der om Soder,
samt innehaft ordférandeposten i detta distrikt. Vidare har Lennart Ronnestig varit ledamot i
HSB Stockholms forvaltningsutskott, deltagit som stimmoombud pa HSB Stockholms
foreningsstdimma samt deltagit som stimmoombud pa HSB Riksférbunds féreningsstimma.

Ligenheter och lokaler
Foreningen bestar av totalt 238 st 14genheter upplatna med bostadsritt for boende.
Det finns inga ldgenheter upplatna med hyresritt. Antalet ligenhetsoverlételser har under

verksambhetséret varit 23 stycken (33 st ar 2004).

Antal Bendmning Total yta (kvm)
238 Lagenheter (bostadsritt) 14 037
5 Lokaler (bostadsritt) 610

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 15 772 kvm, varav 14 037 kvm utgor ldgenhetsyta och
1 735 kvm utgér lokalyta.

Forvaltning
Forvaltare har under aret varit Lena Lindborg.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm
ekonomiska forening till en kostnad pa 363 063 kr.
Trappstéddning har skotts av Rentix Stad AB till en kostnad p4 202 635 kr.

Som fastighetsskotare har Nils Kvarnback fungerat. Under Nils semester har Richard varit
ansvarig for sophidmtning och snér6jning, Richard har 4ven sommarjobbat f5r Gringen.

Lon f6r Nils och Richard har uppgatt till 310 094 kr och dvriga personalkostnader och forlorad
arbetsinkomst har uppgétt till 34 898 kr.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 85000 kr. Till revisorerna har utbetalats 6 000 kr.

Ekonomi
Resultat och stéllning

2005 2004 2003 2002 2001 2000
Nettoomsittning tkr 8671 8372 8314 8426 8052 7702
Rorelseresultat tkr -2289 -341 2933 2238 1862 1996
Resultat efter finansiella poster tkr -3799 -1957 1192 445 -21 -154
Balansomslutning tkr 41116 40612 43229 43764 43681 43564
Avgifts- & hyresbortfall -13 -8 -4 -4 -11 -4
Avgiftsnivé for bostider kr/kvm 585 568 533 533 513 491
Behallning; fond for inre underhall 993 979 966 925 883 873
Ovriga finansiella tal;
Driftkostnader per ldgenhet och ar 18 762 18 362 16665 15808 16073 14348
Rintekostnader per ldgenhet och &r 6711 7 389 8032 8600 8790 9899
Fastighetsskatt per lagenhet och ar 2470 2470 2512 2412 2160 2542




Hindelser under 2005
Studie- och Fritidsverksamhet

Studieverksamheten

I foreningens styrelse sitter en studieansvarig som har till uppgift att ta tillvara medlemmarnas
intressen allt fran studiecirklar till gemensamma festligheter. Studieledaren fungerar som en
samordnare som finns till hands for att stédja de forslag som medlemmarna vicker. Detta 4r
en traditionell central tanke i bostadsrittsforeningarnas arbete. Vi i Griingen ser girna ett kat
intresse for just denna mojlighet som stér till buds for vara medlemmar. S& kom gérna med
forslag pa vad vi kan skapa for verksambet tillsammans, alla idéer beaktas.

Aktiviteter i foreningen
Brf Grangen &r en forening som jobbar aktivt for sina medlemmar.
Vi har en bastu och ett biljardrum som medlemmarna kan nyttja.

Pensiondrsforeningen
Vi har en pensionérsforening som triffas regelbundet och ordnar aktiviteter lopande under &ret

for de &ldre i féreningen.

"Vaga mdla” gruppen

"Véaga méla"- gruppen i Gringen tréffas varje tisdag mellan 10-13, ca 12 ganger per termin.
Cirkeln 4r 6ppen for Gréngens daglediga, naturligtvis i man av plats och sorterar under ABF
for materialbidrag. Cirkeln har ingen ledare utan deltagarna bidrar med egna erfarenheter.

Staddagar :

Under éret har tvé stiddagar genomforts i foreningen, bida med mycket god uppslutning. I
samband med dessa stiddagar har &ven ordnats med en container dir foreningens medlemmar
erbjudits mdjlighet att slinga saker som de rensat ut ur de privata gsmmorna. Dessa stiddagar
har &ven social funktion da foreningen bjuder pa fika och méjliggor for medlemmarna att
triffas och umgés. Efter stidningen anordnades dven en extra pubafton.

Styrelsens utbildning

Under 2005 fick styrelsen nya medlemmar och en viktig del i styrelsearbetet #r att se till s att
dessa fér adekvat utbildning for att klara sina nya dtaganden. Dirfor har vara nya
styrelsemedlemmar fatt méjlighet att g4 bade nyborjarkurs och ekonomi och forvaltningskurs.
Vidare kan nimnas att alla styrelsens medlemmar har méjlighet till ytterligare fortbildning,
allt for foreningens bista. 3 stycken ur styrelsen deltog i en av HSB Stockholm anordnad
4-dagars kurs till Tallinn 6ver en helg. Dér avhandlades bland annat hur framtiden kan se ut
for bostadsrittsforeningar om tomritter, skatter och andra viktiga faktorer.

Bastun

Det ér gladjande att se att foreningens nyrenoverade bastu uppticks av allt fler. Det ir viktigt
att vi tillsammans virnar om den och foljer de enkla regler som finns, for att alla ska trivas.
Har ni ytterligare forslag hur vi kan vidareutveckla vara gemensamma utrymmen s maila
gdrna via var gemensamma hemsida www.grangen.se

Medlemsinformation

Vi har haft 6 skriftliga medlemsinformationer som ungefiir varannan manad delats ut till alla
foreningsmedlemmar som tagit upp aktuella hindelser i foreningen.
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Husvadrdar
Husvirdarna har under aret jobbat vidare med arbetet att fungera som en lank mellan

medlemmarna och styrelsen. Arbetet med att skapa en vilkommen till Grangen-pdrm har
slutforts. Utdelning av parmarna var klar innan arsskiftet till ca 3/4 av hushéllen.
Husvérdarnas uppgift dr att stotta grannsamverkan samt informera nya medlemmar.

Pubaftnar i Grangerian

Under &ret har vi haft 10 st pubaftnar pa torsdagar + 2 stycken i samband med stdddagarna.
Dom har #gt rum forsta torsdagen i manaden, med ett uppehall under sommaren dér har vi
triffats och pratat om allt frin Gréngen till vérldens héindelser. Under dessa kvéllar &r d4ven var
biljard ppen. Vi har startat vid halvattatiden pa kvillen och innan dess har en grupp foréldrar
haft Barnens Pub. Dir man leker, dricker saft och &ter korv. Bada aktiviteterna &r mycket
uppskattade, det dr dir man kan triffa grannarna i Griingen. Gréingerian hyrs dven ut till
medlemmar for egna evenemang.

Luciafirande

Med ledning av fordldrar, barn och pensiondrsforeningen anordnades ett luciafirande den 18
december och det var mycket uppskattat av foreningens medlemmar. Det bjods pa hembakade
lussebullar, pepparkakor och glogg med och utan stéirkande innehéll.

Ovriga hindelser

Fasader

Vi har under 2005 utfort en omfattande renovering av ett stort antal fasader. Ddrmed &r néstan
alla fasader renoverade efter 1985.

Fasader och socklar renoverades av Soderberg & Kruus AB. Foreningen har anlitat
Affirsutveckling AB, Arne Lundin som har medverkat vid anbudsforfragningar,
programbeskrivningar, avtal och besiktningar. Vi har anvént oss av ett optionsavtal som
tecknats till 2011 med Soderberg & Kruus AB.

Fasadrenoveringen har varit en totalrenovering, dir bland annat fénsterbleck, takfot, ytterytor
ovanfor portar och porttak har mélats om. Man har #ven i vissa fall bytt ut luftinsléapp under
tak och forsett luftintag med nét sa faglar inte kan bygga bon.

Fonsterbleck
Mélningen av fonsterblecken har utforts nir byggnadsstéllningar suttit uppe pa de fasader som
renoverats under aret.

Dorrstopp i entreer
Samtliga ytterd6rrar i entreer férseddes under varen med dorrstopp, dessa fungerar &ven om

man vill stélla upp dorren.

Socklar
Marken intill socklarna har fyllts med nya jordmassor och grus for att avrinningen ska fungera
béttre. Socklar har dven étgérdats pa de hus dér fasaderna renoverats.

Vattenskador
Vi har ingen kiinnedom om négon vattenlicka i ldgenheter under 2005.

Delarsrapport
Styrelsen ldmnade efter sommaren en delarsrapport till PRV.




Certifiering
Styrelsen har valt att for andra gingen certifiera sig under nuvarande &r och ddrmed f5lja HSB

Stockholms rekommendation att utfora certifiering vart annat ar.

Vi kommer att pd nuvarande stimma och pé informationsméte ta del av innehallet.
Stdmman har att besluta om godkinnande av verksamhetsrapporten.
Certifieringen fran 2004 giller till och med 2006-06-30

Webbsida
Foreningens webbsida finns pa adressen www.grangen.se och dér finns en lank till var e-mail

info@grangen.se. Tanken med hemsidan &r att den skall vara en informationsplats mellan
styrelsen och medlemmarna och dven fungera som informationsportal mot omvérlden, som
exempelvis méklare och ldgenhetsspekulanter.

Aven fortsittningsvis kommer information fran styrelsen att skickas ut i pappersform, detta
for att alla inte har tillgang till Internet. Sidan uppdateras kontinuerligt.

Trapphus

Alla trapphus méalades om under vinter-senvaren 2005 av Alviks méleri
Lysarmaturer bytes ut och nya anslagstavlor monterades. Handrécken och fonster
kontrollerades. Ytterdorrarna till portarna och regnskydd 6ver ingdngarna mélades.

Lilla foreningslokalen pa Siljansvigen 60
Lokalen har under éret helrenoverats. Golv, tak och véggar har gjorts om och ny belysning har
monterats. Koéket har numera en mindre spis och kyl. Nya stolar, skép och inventarier har dven

kopts in.

Radonmdtning

Efter beslut fran miljoforvaltningen genomférde vi en radonmétning i ca 10 % av ldgenheterna
under 2 manader varen 2005. Virdera av dessa métningar var i de allra flesta fall klart under
de nya héardare kraven. Resultaten har limnats 6ver till miljéforvaltningen for beslut om
foreningen méste vidta atgérder.

Grdngerian
Golvet pa nedre sektionen i Gréngerian har slipats om i slutet av 2005.

Gemensam el
Vi har beslutat att inte g& vidare med gemensam hushallsel med anledning av den utredning
som Home Solution genomférde under 2005. Kostnaden for foreningen skulle bli allt for hog

for att motivera en sddan 16sning,.

Kabel-tv

Vi tecknade under 2005 ett nytt avtal med Com Hem. Avtalet &r pa 5 ar och borjade gélla fran
april/maj 2005. Com Hem utférde en uppdatering av nétet och bytte ut befintliga tv-uttag i
samliga ldgenheter till sk. 3-pinsuttag vilket medfor méjlighet till digital-tv och bredband.

Det innebér att man kan se grundutbudet i sin nuvarande tv utan att for den skull behdva
skaffa en dekoder nér det analoga nitet “’slécks ner” 2007.

Dekoder behdvs endast om man vill ha ett utékat antal kanaler eller digital séndning till sin tv.
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Nya stadgar
Efter beslut fran drsméte och extrastimman 2005 tilldmpar vi véra nya stadgar som f6ljer
bostadsrittslagen. Dom ger storre inflytande och stérre ansvar f6r bostadsréttsinnehavaren for

sin ldgenhet.

Tomtrdttsavgdlden

Som styrelsen informerat s gar var tomtréttsavgéld ut den 31 december 2006. Vi kommer
dédrmed att f4 en hojning med 3700 % med en successiv hdjning fran 2007 till en full avgift
fran och med 2009. Styrelsen har protesterat mot beslutet och forsdkt uppvakta och paverka
beslutsfattande politiker. Bland annat har Lennart Rénnestig varit med i bdde ABC nytt och en
hel del stora morgon och kvéllstidningar. Responsen frén andra féreningar runt om i
Stockholm har varit stor nér dven de insett vidden av tomtrittsavgildshojningen.

Naégra bostadsrittsinnehavare boende i Stockholms innerstad 6verklagade 2005 hojningarna
for sina bostadsrittsforeningars rikning. Arendet hamnade for rittslig prévning och dér vann
de en delseger med anledning i frdgan om likaréttsprincipen som innebér att man inte far ha
olika tomtrittsavgilder for hyresfastigheter och bostadsrittsfastigheter. Domen som kom
under 2005 har dverklagats av Stockholms kommun.

Byggnationen pa Storsjovigen
Vi bevakar hiandelseutvecklingen och vi kommer att informera nér nagot konkret kommer till var

k#innedom.

Avrapportering av motioner beslutade pa ordinarie drsmote 21 maj 2005

Vatten i kdllaren Siljansvigen 60-62
Atgird: Lampliga dtgdrder sattes in efter drsmotet.

Bdttre information om inre underhadll
Atgird: Uppdaterad medlemspirm med information har delats ut och information om okat
ansvar har gatt ut i medlemsinformationen under dret.

Belysning Arstavigen beslutade pd drsmote.
Atgird: Efter slutford renovering av fasaderna s sattes nya belysningsarmaturer upp pa
sidofasader pa Arstaviigen 89, 101 och 103.

Bdittre dorrstdangare, portkod och belysning

Atgird: Dorrstingarna har kontrollerats och ett flertal har atgirdats av Nils.

Styrelsen har diskuterat f6r och nackdelar med portkod med medlemmar och det har
framkommit att det inte okar kénslan av sikerhet.

Belysningen har forbéttrats pa nagra platser genom tradbeskérning och byte/rengérning av
befintliga belysningspunkter.

Avrapportering av motioner beslutade pa extrastimma 30 maj 2005

Nya ménsterstadgar
Atgiird: Nya monsterstadgar skickades efter extrastimman till HSB och PRV och ir

registrerade.

Parkeringsplatser
Atgiird: 15 nya parkeringsplatser anlades under sensommaren och senhosten.
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Ekonomisk dversikt for 2005

Under 2005 har Brf Gringen omsatt lan till ett belopp av 6 007 tkr. Vi har under aret 16st ett
1an pa 189 tkr samt tagit upp ett nytt 1&n pa 5 000 tkr pga. fasadrenoveringen. En del av denna
kostnad for fasadrenoveringen har tagits ur fonden for yttre underhall.

Forviantad framtida utveckling

Infor 2006 har vi gjort ett budgetforslag som visar att vi tvingats héja avgifterna med 4 %

fran och med 2006-04-01 for att mota 6kade kostnader under 2006 samt for att mota den
kraftiga kostnads6kningen som ett fornyat tomtréttsavtal frén och med 2007 kommer att
innebéra. Lan som kommer att omséttas under 2006 &r tva till antalet och uppgér till ett belopp
av 6 100 tkr.

Framtida underhall
Storre planerade renoveringar/andra hindelser

Fasader
Séderberg & Kruus AB kommer att anlitas for att renovera 1 eller 2 fasaddelar som inte var

med i planeringen for 2005.

Trapphus
Inspektion ska ske av alla trapphusmalningar for att se om Alviks malen har négra tak eller
vaggar som ska atgdrdas pga. av ett ej fullgott arbete, detta ingar 1 ’1-ars garanti”.

Balkonggolv/tak

Vi ska renovera ett mindre antal balkonggolv dér sprangskador uppkommit.

Ansvaret pa golvytor ligger numera pa bostadsrittsinnehavaren, men i dessa fall har skadan
uppkommit for flera &r sedan innan nuvarande stadgar géllde.

Socklar
Alla kvarvarande socklar ska atgirdades under 2006 for eventuell putsning och/eller mélning.

Kallarvigg
Under varen kommer vi att undersoka en fuktskada som &r pé portsidan av fastigheten
Siljansvégen 55-57. Vilken atgérd som krévs beror p4 omfattningen av skadan.

Skyltar/HSB-emblem
Vi kommer att komplettera med nagra gatuskyltar, parkenngsskyltar samt sétta upp ett antal
HSB-emblem pa fasader under 2006.

Fonsterbleck
De fonsterbleck som inte har malats under 2000-talet kommer vi forséka att atgérda i

mojligaste man under 2006.

Grangerian
En projektor och projektorduk kommer att kopas in och monteras vilket mé6jliggér att visa
bilder, datorpresentationer, egna filmer och se pé tv-sindningar.

Certifiering
Vi kommer att hélla ett extraméte med anledning av certifiering den 27 februari
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Atervinningsstation Siljansvigen 57

Med anledning av fastighetsdgarnas storre ansvar i frigan om miljofarligt avfall som inte far
laggas i hushallssoporna s har vi beslutat att under vintern iordningsstilla skjulet pa gatan vid
hornet av Siljansvigen 57 for detta dndamal.

Dér kommer det finnas majlighet att bland annat 1imna lampor, lysrér, batterier, saker
inneballande kvicksilver, 16sningsmedel och sméprylar innehéllande elektronik.

Dock inte glas, platburkar, plast och papper som vi hénvisar till dtervinningsstationerna.

Till detta forréd passar nyckeln for tvittstugan.

Lekplats/gronomraden

Vi har négra forslag till atgirder for lekplatsen, slutgiltigt beslut vi vilket forslag som ska
genomfOras har inte tagits men medel finns avsatta i arets budget for en stérre renovering.
Renoveringen ska vara klar till sommaren.

Vi kommer att g igenom befintliga tréid och buskar for att se om négra ska tas bort och nya

ska planteras.

Underhdllsplanen

Vér underhéllsplan har nu varit i drift i arton &r. I denna plan finns i princip alla typer av
underhdll och renoveringsatgérder som fSreningens fastigheter, tekniska installationer, mark
och gronomraden. Genom denna planering fér vi en bra kontroll och framfsrhallning for
foreningens kommande kostnader under de nirmaste 20 &ren

Foreningen genomftrde som tidigare planerat ett stort underhall fasader.

Vi har inte dtgérdat radiatorerna da vi bedémer att dessa kommer att halla ménga ar till.

Det finns tillréickligt med medel avsatta for att inte riskera avgiftshojning forutsatt att inget
extraordinért intréffar. Planen bygger p4 antagande om en genomsnittlig arlig okning av
faktorprisindex med 3 % samt 2 % rinta pa fonderade medel.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 975 771
Arets resultat -3 799 203
-2 823432

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall -4 948 307
Avsittn till fond yttre underhall utéver budget 1235 000
Extra avsattn till fond yttre underhall utéver

budget 500 000
Balanserat resultat 389 875

2823432,/

Underskottet beror pé att stora reparationer pa forenings fastigheter gjorts under ret med egna
medel. Tanken &r att uttag och avsittningen till yttre underhallsfond skall méta varandra men
reparationerna faller inte alltid kalenderarsvis.
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Slutord

Féreningens femte 4r i det nya millenniet har varit ett bra ar. Vér verksamhet har varit ovanligt
aktiv med atskilliga byggméten och besiktningar. Vi héller en stabil kurs med avseende pa att
sikerhetsstilla foreningens vérde.

De viktigaste aktiviteterna under aret har varit att firdigstilla renoveringen av fasader och
socklar. Vidare har vi renoverat den lilla foreningslokalen.

Den éarliga fastighetsbesiktningen har utf6rts och underhéllsplanen har reviderats.

Vart arbete med att for andra gingen certifiera foreningen sker nu pé vart arsméte, vilket vi
tror kommer att stirka foreningen. Vi har redan sett fordelar med rabatt pa
fastighetsforsdkringen.

Avgiften hojs med 4 % fran och med 1/4-2006. Anledningen 4r hojda energikostnader samt att
tomtrittsavgilden skall hojas med 3700 % till & 2009 med start frén &r 1/1 2007.
Vi kommer under detta ar aktivt arbeta med att fA mojlighet att frikdpa véra tomter

Vi tackar vér personal for ett gott arbete under aret.
Vi tackar alla foreningsmedlemmar som ideellt har bidragit till var gemensamma trivsel.

Styrelsen har dven i r varit sammansatt av ledaméter med skilda kunskaper, vilket stérker
foreningen. Valberedningen skall ha ett stort tack.

Vi tackar dven de styrelseledaméter som nu ldmnar oss.

Jenny Stromberg har varit mycket aktiv i styrelsearbetet sedan 2005. Jenny har varit var
ekonomiansvarige under hela perioden med ett stort engagemang och kunskap pa ett
fortjanstfullt sitt varit till stor nytta for foreningen. Vi i styrelsen tackar Jenny for den tid hon
har deltagit i styrelsearbetet.

Frank Jonsson flyttar en stenkast till en annan bostadsrittsforening i Arsta, Frank har varit vér
studieorganisatér och dven varit till stor hjalp for att vara portar och fasader har blivit
atgirdade under 2004 och 2005. Vi tackar Frank och dnskar honom och hans familj lycka till.

Vi tackar dven vér revisor Eva Jenneséter som under flera ér pa ett fortjanstfullt sétt har
granskat foreningens verksamhet och varit behjilplig for att se efter rutiner runt kosystem for
parkeringsplatser och varit rddgivande till styrelsen. Eva flyttar till Hammarby sjostad och vi
Onskar henne lycka till.
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KJKSB} HSB Brf Gringen

o

Resultatrikning 05-01 - 05-12 04-01 - 04-12
Nettoomsiittning Not 1 8670 789 8372 612
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -4 465 441 -4 370 241
Planerat underhall -4 948 307 -2 999 004
Fastighetsskatt -610 773 -587 997
Tomtrittsavgild -31478 -31478
Avskrivningar -903 788 -724 850
Summa fastighetskostnader -10 959 787 -8 713 570
Bruttoresultat -2 288 998 -340 958
Rorelseresultat -2 288 998 -340 958
Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 3 95313 142 434
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 605 518 -1 758 735
‘Summa finansiella poster -1 510205 -1616 301
Resultat efter finansiella kostnader -3799 203 -1 957 259
Arets resultat -3799 203

1(10)

-1 957 259344
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W HSB Brf Griingen
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 36 341 130 33 890 338
Inventarier Not 6 47 196 0
Summa materiella anliggningstillgingar 36 388 326 33 890 338
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 7 762 640
Andra langfristiga fordringar Not 7 0 2 000 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 762 2 000 640
Summa anliggningstillgdngar 36 389 088 35890 979
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 007 12 534
Ovriga fordringar Not 8 2 867 65 381
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 206 828 163 831
Avrikningskonto HSB Stockholm 0 472 383
Summa kortfristiga fordringar 219702 714 129
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 4 506 953 4 006 953
Summa omsittningstillgangar 4 726 655 4721 082
Summa tillgangar 41 115 743 40 612 06Lf
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HSB Brf Griingen

Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 317572 317572
Upplatelseavgifter 1100511 1100 511
Fond for yttre underhall 3786 332 5560 336
Summa Bundet eget kapital 5204 415 6978 419
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 975771 1159 026
Arets resultat -3799 203 -1 957 259
Summa fritt eget kapital -2 823 432 -798 233
Summa eget kapital 2 380 982 6180 185
Skulder

Fond for inre underhéll 993 301 978 797
Skulder till kreditinstitut Not 12 35 839 994 31512 380
Avrikningskonto HSB Stockholm 144 878 0
Leverantorsskulder 303 579 785 834
Skatteskulder 53729 0
Ovriga skulder Not 13 7 415 7 469
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1 391 865 1147 396
Summa skulder 38 734 761 34 431 876
Summa eget kapital och skulder 41 115743 40 612 061
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 46 895 200 46 895 200
Ansvarsforbindelser

Fastigo 7373 6 9201{
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S

Kassaflodesanalys 2005-12-31 2004-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 799 203 -1957 259
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 903 788 724 850
Nedskrivningar 0 0
Avsittning till yttre fond 0 0
Lyft fran yttre fond 0 0
Bokslutsdispositioner 0 0
Inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital -2 895 415 -1 232 409
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av lager 6 953 0
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 1522 044 1921 818
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -169 607 292 088
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 536 025 981 497
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -3 342 781 0
Investeringar i maskiner/inventarier -58 995 0
Investeringar (-) /forséljningar (+) av finansiella

anldggningstillgngar -122 -1 994 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 401 898 -1 994 000
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av ldngfristiga skulder 4327614 -950 819
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4327 614 -950 819
Arets kassaflode -610 309 -1 963 322
Likvida medel vid arets borjan 472 383 2435706
Likvida medel vid arets slut -144 878 472 383
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HSB Brf Griingen

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokfdringsnimndens allmidnna
rekommendationer.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 1,5% som grundar sig pa anliggningens anskaffningsvérde
och beriiknad ekonomisk livslangd. For 6vriga om- och tillbyggnader sker avskrivning
mellan 20-67 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livslangd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av fSreningens underhéllsplan eller faststilld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgéngspunkt frén en schablonintikt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tilligg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid érets slut till

7 844 918 kronor, en minskning med 2 093 099 kronor jamfért med foregaende 4r.
Féreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag fraingd BFN AR 2001:1,
négot som dock inte inverkar negativt pé lagens krav pa en rittvisande bild.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formdgenhetsvirde fordelas efter bostadsrattens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration. L;
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HSB Brf Griingen

2005-12-31 2004-12-31

Medelantal anstillda

Innevarande ir ~ Foregdende ar
Min 1 1
Kvinnor 0 0
Summa 1 1
Arvoden, léner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 85 000 106 000
Sociala kostnader 27 591 35765
Summa 112 591 141 765
Revisorer
Foreningsvald 6 000 6 000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och erséttningar 310 094 269 515
Sociala kostnader 83 432 73 969
Pensionskostnader och forpliktelser 18 559 16 349
Ovriga personalkostnader 34 898 31209
Summa 446 982 391 042
Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 565 573 538 80716’
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not1l  Nettoomsiittning
Arsavgifter 8277 780 7975010
Hyror 427 451 425 985
Ovriga intikter 69 711 70 399
Brutto 8 774 942 8471 394
Avgifts- och hyresbortfall -13 374 -8 003
Auvsatt till inre fond -90 779 -90 779
Nettoomséttning 8 670 789 8372612
Not2  Drift
Personalkostnader 621 285 589923
Fastighetsskotsel och stidd 202 635 206 444
Reparationer 302 655 254 001
Taxebundna utgifter och uppvérmning :
El 310 721 315 855
Uppvéarmning 1721269 1689133
Vatten 330698 350286
Sophimtning 116 915 119 140
Fastighetsforsakring 68 339 72 975
Kabel-TV 119 248 79 102
Ovriga avgifter 10 333 6 441
Forvaltningsarvoden 363 063 361 051
Ovrig drift 298 280 325 890
Summa drift 4 465 441 4370 241
Not3  Riinteintiikter och liknande resultatposter
Allkonto 5056 5101
Specialinléning 87 130 136 749
Ovriga rinteintikter 3127 584
Summa rénteintikter och liknande resultatposter 95313 142 434
Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 1597 040 1758 448
Réntekostnader 6vriga 8 478 287
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 1605518 1758 7351},
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2005-12-31  2004-12-31
NotS  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde ayskrivning procent avskrivningar
Byggnad 45 835300 687 530 1,50% -14 851 852 30983 448
Pannrum 688 000 10 320 1,50% -116 960 571 040
Tvittstuga 1 800 000 27 000 1,50% -189 000 1611000
Fasadrenovering 3342 781 167 139 5,00% -167 139 3175642
51 666 081 891 989 -15 324 951 36 341 130
Taxeringsviirde
2005-12-31 2004-12-31
Byggnader 63 386 000 63 386 000
Mark 57 869 000 57 869 000
121 255000 121255000
Not6 Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Grisklippare 58 995 11 799 20,0% -11 799 47 196
58 995 11 799 -11 799 47 196
Not7  Finansiella anldggningstillgingar
Andel i HSB Stockholm 500 500
Insatskonto OK ek.for. 262 140
Specialinldning HSB Stockholm 2 &r 0 2 000 000
762 2 000 640
Not8  Ovriga fordringar
Skattekonto 2 867 35530
Skattefordringar 0 29 851
Summa 6vriga fordringar 2 867 65 381
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
com hem ab 33022
MARSH AB 69 986
Stockholms Markkontor 7 868
HSB Sthlm gemens forvaltning 91 441
Uppl intdktsrénta allkonto 4511
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 206 828 iy

8(10)

& e




HSB Brf Gringen

2005-12-31  2004-12-31
Not 10 Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 3-mén HSB Stockholm 2 500 000 0
Specialinldning 6-mén HSB Stockholm 0 4 000 000
Specialinlaning 24-mén HSB Stockholm 2 000 000 0
Bostadsrittslokal 235, 236, 237, 241 6 953 6 953
Summa kortfristiga placeringar 4 506 953 4 006 953
Not 11 Eget kapital
Insatser  Upplitelse-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingiende balans
2005-01-01 317572 1100511 5560336 1159026 -1 957 259
Disposition enl.
stimmobeslut -1 774 004 -183 255 1957 259
Arets resultat -3 799 203
Utgéende balans
2005-12-31 317572 1100511 3786 332 975 771 -3799 204
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Riintesats  Riintefindring Belopp
Stadshypotek 5,29% 2006-01-30 2 786 250
Stadshypotek 2,32% Rorligt 448 086
Stadshypotek 4,53% 2009-06-30 3636 300
S-E-Banken 4,65% 2008-05-28 2 460 000
S-E-Banken 4,65% 2008-05-28 1480 313
S-E-Banken 4,35% 2008-06-28 1 090 000
S-E-Banken 4,90% 2008-03-28 943 750
Stadshypotek 1,82% Rorligt 1570 000
Stadshypotek 3,76% 2010-03-30 5169 185
Stadshypotek 6,34% 2007-04-30 7201 000
Stadshypotek 5,29% 2006-01-30 3333750
Stadshypotek 1,78% Rorligt 746 360
Stadshypotek 3,05% 2010-09-01 4 975 000
Summa skulder till kreditinstitut 35 839 994

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 546 000 kronor per &r de lb”

kommande fem éren.
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not 13  Ovriga skulder

Depositioner 910 910

Personalens killskatt 6 505 6 559

7 415 7 469

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 733 230

Rentix Stid AB 16 718

Fortum Markets AB 62 186

AB Fortum Virme 220 058

BoRevision AB 12 500

Uppl arvode fortroendevalda 70 000

Uppl arbetsgivaravgift 25187

HSB Stockholm 13 987

OK-Q8 Finans AB 602

Affdrsutveckling AB, Anders Lundin 8125

Stockholm Vatten AB 23 989

Uppl rénta fastighetslan 149 571

Uppl kostn uttagsbeskattning 55712

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 391 865

Stockholm

Frank Jonsson

Isionsberittelse har 2006-63-03

................

féreningen vald revisor
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avgivits betriffande denna &rsredovisning

Av BoRevision AB forordnad revisor
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HSB Brf Griingen

Kostnadsfordelning riikenskapsir 2005-12-31

Totala kostnader

Underhall
39%

59, Rantekostnader Avskrivningar
13% 7%

Fordelning driftskostnader
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i Brf Griingen i Stockholm

Organisationsnummer 702000-8020

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Gréingen i
Stockholm for rakenskapséret 2005-01-01 -- 2005-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet fSrsidkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger déirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att &rsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

R

Lars-Goran Petersson
Av|foreningen vald revisor BoRevision AB




GRANSKNINGSRAPPORT FRAN REVISORN

TILL STYRELSEN FOR BRF GRANGEN

Granskning av verifikationer har skett via det elektroniska systemet.
De synes vara attesterade av behériga personer.

Protokollen fran 12 styrelsemdten har gitts igenom.
Granskningen foranledde inga anmérkningar.

Kassabokforingen har kontrollerats. Kassan uppgick per 31 december
2005 till kr. 3.231,75

Inventarierna enl upprittad inventarieforteckning har gatts igenom
tillsammans med Nils Kvarnback.

Ovriga iakttagelser och fragor som framkommit vid granskningen:

Avtal mellan Affirsutveckling AB och foreningen verkar saknas.
Hur sker upphandlingen av konsult-tjéansterna och hur kontrolleras
riktigheten/rimligheten av ménatliga fakturorna.

Hur lénge ska konsult-tjénsterna tagas i ansprak?

Den lilla foreningslokalen “pensionérslokalen” har under ret
renoverats och nya mébler har inképts. Hur och av vem anvinds
lokalen? Fér medlemmar i féreningen nyttja lokalen och tages
négon avgift ut? Medlemmarna har inte fatt tilirdcklig information

om detta.
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for
HSBs BOSTADSRATTSFORENING
Gringen
2006- 2010

Hir redovisas styrelsens planering och uppftljning
av bostadsrittsforeningens verksamhet,
utifran de krav som stélls i
HSBs Kvalitetsstandard for Certifiering av
bostadsrittsforeningar.

Innehall:
Planering av:
Underhall, ekonomi samt
Information till medlemmarna
de kommande fem aren samt
Uppf6ljning av:
Underhéll, ekonomi och
information till medlemmarna
foregaende ar
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Dokument Utgava 3,0 - 2004-02-14 Sida 2
VERKSAMHETSPLAN-Grangen 2006-2 (Ingar som en del i féreningens arsredovisning) Brfdokument

PLANERING
Underhall
Berdknad kostnad for underhall som planerats, finansierade med egna medel.
Ar Kc():ir;?d Stérre underhalisatgarder under &ret
2006 41 Arliga underhall Markytor och tak
2006 35 Mark betongplattor dldre
2006 40 Sittmébler soffor och bord
2006 11 Cykelstill
2006 290 Fronter korrigerad plat, malning 2 ggr.
2006 41 Tviéttstuga 54 12 kg maskin byte
2006 7 Bastuaggregat
2007 41 Arliga underhall Markytor och tak
2007 252+54 | Ricken, mélning + hidngrennor
2007 178 24 Loggiafonster stél byte
2008 41 Arliga underhall Markytor och tak
2008 26+2 Tvéttstuga 54, 5,4 kg byte. Garageport malning
2009 41 Arliga underhall Markytor och tak
2009 41+6 Platgarnering skorsten, malning. Trappor betong
2009 95 Entréportar, fernissa
2009 325 Soprum helmalning
2009 4 Cirk-tapp, byte i undercentral
2010 41 Arliga underhall Markytor och tak
2010 70 Piskstillningar
2010 2 Tvittstdll byte Tvittstuga 54
2010 15 Regler-tapp och rad byte i undercentral

Beriknad kostnad for underhall som planerats, finansierade med lan.

Ar Kc();t(r;)ad Stérre underhalisatgarder under dret
2005 5.000 Fasadrenovering av resterande ytor i féreningen

[]  Vid fastighetsbesiktningen har styrelsen bitriitts av konsult

Styrelsen forsékrar att

< underhéallsplanen innehaller alla markanléggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
' installationer som bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for,

X protokoll forts vid fastighetsbesiktningen samt
[X]  fastighetsbesiktningen har utgétt frin underhallsplanen.
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Ekonomisk planering

Ekonomiska antaganden f6r de ndrmaste fem éren.

”Upprékning av | Upprakning av | Upprakning av taxerings- | Upprékning av

hyresintakter i | driftkostnader i vérde i procent per ar tomtrattsavgald

procent per ar | procent per ar i procent per ar
D 35 4,0 4,0 4

[] Finns ej

[ ] Finnsej

Specificerade bindningstider och réntor gdllande foreningens
lan finns i separat not i arsredovisningen.

bostadsrittsforeningen ir i beskattningshéinseende att betrakta som
[X] akta bostadsforetag || odkta bostadsforetag

" Uppskattad medelinkomstriinta pé inliningskonton for ndrmaste femarsperiod

Infaningskonto/ptacering » Mﬁﬁﬁl;?’;‘;ﬁigiﬂta

2 000 000 4

Styrelsen uppskattar kommande arsavgiftsforindringar enligt nedan

Ar Hoéjning/sé@nkning/ | Foérandring i
oférandrad procent
2006 Héjning 3
2007 Hoéjning 4
2008 Hoéjning 3
2009 Hojning 3
2010 Ho6jning 3

Information till medlemmarna
Nedan specificerad information kommer &rligen att kommuniceras ut till foreningens medlemmar.

K Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband med detta 6verlimnas
foreningens informationsskrift.

Skriftlig information till medlemmarna sker vid minst tva tillfdllen under ret
Medlemsmote hélls en géng arligen utéver ordinarie foreningsstimmma.

Expedition 1 ggr/mén samt Pubafton 10 ggr/ér

XX X
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UPPFOLJNING
Underhall
Atggrder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till underhalisplanen.
; Tillkkommit (T) 1 el £ et
Atgird Senarelagts (§) Skil till fordndringen
Uteslutits (U)
f\; gg(z;ir utfordes planerade fasadrenoveringar for Enligt underhallsplanen
Ar 2005 utforde foreningen resterande T For att foreningen skulle f3 ett
fasadrenoveringar. Kostnad 7.800 tkr. enhetligt utseende.
Sockel- och takfotsméalning utfordes for hela T For att foreningen skulle fa ett
foreningen. Kostnad 500 tkr. enhetligt utseende.
Styrelsens ekonomiska planering
Réntefordndringar pd omforhandlade lan.
Datum fér - Ny
Langivare Lanebelopp omséttning ng;re Ny ranta | bindningsform
av ianet (bunden/rorlig)
Statshypotek 2 831 25012006-01-30; 5,29 4,5 Bundet
Statshypotek 3368 750{2006-01-30| 5,29 4,5 Bundet
Statshypotek 7315 000|2007-04-30| 6,34 5 Bundet
SE-banken 958 750 | 2008-03-28 4,9 5 Bundet
SE-banken 1490 313|2008-05-28| 4,65 5 Bundet
SE-banken 2 500 000|2008-05-28 | 4,65 5 Bundet
SE-banken 1110 100{2008-06-28 | 4,35 5 Bundet
SE-banken 3678 150|2009-06-30| 4,69 5 Bundet
Statshypotek 5249 755,2010-03-28 | 3,52 5 Bundet
Statshypotek 758 000 2,32 - Rorlig
Statshypotek 5000 000|2010-06-30| 3,52 5 Bundet
Statshypotek 454 881 2,32 - Rorligt
SE-banken 1 594 000 2,32 - Rorligt

Information till medlemmarna

Nedan redovisas vilken typ av information som under foregdende verksamhetsar kommunicerats till
medlemmarna.

DX Introduktion av nya medlemmar har skett vid inflyttning och i samband med detta har foreningens
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informationsskrift dverlamnats.
IX]  Skriftlig information till medlemmarna har skett vid minst tva tillfdllen under aret

[XI Medlemsméte har hallits en géng utdver ordinarie foreningsstdmma. Info om nya stadgarna.

[]

Ort och datum

2006-03-09

HSBs Bostadsréittsfﬁrening

Firmateckngre Firmatecknare

MM/ Lo so: ﬁ

Namnfortydligande
ennart Ronnestig / Greger Sundin

Namnfdrtydligande

Bilagor:  Ekonomisk prognos
Underhallsplan och Nyckeltal




Prognos 2007-2011

Foljande antaganden ligger till grund for prognos ar 2007-2011:

1.

10.

1.

12.

Riksbankens inflationsprognos &r 2006 till 2008 ligger mellan 1,5-2,5 %. Vi har utgatt
frén en inflationstakt p& 2 % i de fall berékningar beh6ver goras med inflationen som
grund t ex forvaltningskostnader, driftskostnader och upprikning av avsittning till
yttre underhéllsfond och l16nekostnader.

Om inget annat anges nedan antas att driftskostnaderna kommer att 6ka med 2 % per
ar.

Fastighetsskatten antas stiga med 4 % per ar tili 2009 for att ddrefter vara konstant.

Avskrivningarna antas vara konstanta da de bygger pa fastighetens anskaffningsvirde.

Kostnader f6r uppvarmning och el har stigit kraftigt de senaste aren och det finns inget
som tyder p4 att denna utveckling kommer att mattas av de kommande &ren.
Kostnaden for detta antas darfor stiga med ca 5 % per ar fram till &r 2016.

Kostnader for férvaltning antas indexeras med 6vrig kostnadsutveckling.

De diskussioner som pagér avseende sophantering gor att man kan anta att kostnader
for renhallning kommer att stiga med ca 5 % varje ar.

Forsdkringskostnaderna antas stiga med 5 % per ar fram till 4r 2016.

En kénd faktor &r att Brf Gringens tomtrittsavtal forfaller vid utgingen av 20061231
och kommer att kosta féreningen 1 189 kkr/ ar. Det dr dock beslutat att
tomtréttsavgéilden skall 6kas stegvis vilket for oss innebér ca 900 kkr f6r 2007 och ca
1 045 kkr for 2008 och dérefter full tomtrittsavgild fran 2009 till 2016 da den ska

omf6rhandlas preliminért.

I prognosen antas att vi endast amorterar enligt plan dvs. ca 560 tkr per ar.

Om prognosen visar sig stimma med utfallet vet vi ocksa att vi dr tvungna att hoja
hyran med 3 % ar 2006, 4 % ar 2007, 3 % &r 2008 tom &r 2010, samt 2 % ar 2011 for
att uppné ett resultat néra noll. Vi motiverar de prognostiserade hyreshjningarna dels
med Skade kostnader for driften samt for att méta den framtida hojningen av
tomtréttsavgélden. Avslutningsvis maste hyrorna héjas i takt med inflationen som
péverkar kostnadsutvecklingen.

Vi antar att hyra for lokaler stiger med antagen inflation, dvs med 2 % per ar.




13. Vad giller avsittningen till yttre underhall sa utgér vi fran var lngsiktiga
underhéllsplan.

14. Lonerevisionen for tjinstemin har de senaste &ren legat pa ca 2,2 % och mycket tyder
pé att det kommer att ligga samma niva ytterligare att antal ar, varfor vi har antagit en
16neSkning pé 2,2 % under hela prognosperioden.
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KVALITETSSTANDARD 2002:102

§: Certifiering™

Utgava 3 0 - 2004-09-24 Sida 1
CERTIFIERINGSUTLATANDE Brf Grangen 2006 Revisordokument

Till styrelsen for
HSBs Bostadsriittsforening Griingen i Stockholm

Certifieringsutlitande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stills pd bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedoma om styrelsens antaganden och
analyser 4r rimliga.

Vér granskning och analys bygger pé:

- Kunskapsintyg

- Verksambhetsplan med uppfoljning

- Underhéllsplan uppdaterad &r 2005 for dren 2005 - 2022

- Av foreningsstdmman 2005 faststilld &rsredovisning avseende ar 2004

- Budget for &r 2006
- Ekonomisk langtidsprognos for &ren 2006-2011

Vér analys visar att styrelsens antaganden betriffande utvecklingen av foreningens intikter och
kostnader 4r rimliga samt att underlagen &r vil underbyggda.

En hojning av réntesatsen vid omskrivning av 14n ren 2006 och 2007 med 1 % -enhet jimfort med den
nivé pé 4,5 — 5,0 % som angivits i verksamhetsplanen, har ingen stérre paverkan pa arsavgifterna
eftersom dessa lan for nidrvarande har en rintesats i intervallet 5,29 — 6,34 %.

Féreningens rantekénslighet de nidrmaste tvé dren kan bedomas som relativt 1ag. Riintekostnaderna i den
5-ariga ekonomiska planen 4r jamnt fordelade 6ver &ren och uppgér till ca 1,5 mkr per &r.

Befintlig avgiftsniva under de nirmaste tvé dren medger 4ven tillricklig underhllsfondering enligt nu
géllande underhéllsplan.

Vi anser, med dversint material som grund, att féreningen har en god framtidsfrberedelse.

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt avsnitt 7, 8 och 9 i Kvalitetsstandard 2002:103 i

HSB Certifiering. Krav enligt avsnitt 10 och 11 i Kvalitetsstandard 2002:103 kommer att granskas efter
genomford foreningsstimma &r 2006 avseende verksamhetsar 2005,

Ny certifieringsrevision beriknas ske senhésten &r 2007.

Stockholm den 11 mars 2006
BoRevision AB -

Bernt Eriksson
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Prognos 2007-2011

Féljande antaganden ligger till grund for prognos ar 2007-2011:

1.

10.

11.

12.

Riksbankens inflationsprognos &r 2006 till 2008 ligger mellan 1,5-2,5 %. Vi har utggtt
fran en inflationstakt p4 2 % i de fall berikningar behver goras med inflationen som
grund t ex forvaltningskostnader, driftskostnader och upprikning av avsittning till
yttre underhéllsfond och 16nekostnader.

Om inget annat anges nedan antas att drifiskostnaderna kommer att 6ka med 2 % per
ar.

Fastighetsskatten antas stiga med 4 % per &r till 2009 for att dérefter vara konstant.

Avskrivningarna antas vara konstanta di de bygger pa fastighetens anskaffningsviérde.

Kostnader f6r uppvarmning och el har stigit kraftigt de senaste dren och det finns inget
som tyder pd att denna utveckling kommer att mattas av de kommande &ren.
Kostnaden for detta antas déarfor stiga med ca 5 % per &r fram till &r 2016.

Kostnader for forvaltning antas indexeras med 6vrig kostnadsutveckling.

De diskussioner som pagar avseende sophantering gér att man kan anta att kostnader
for renhéllning kommer att stiga med ca 5 % varje 4r.

Forsdkringskostnaderna antas stiga med 5 % per 4r fram till 4r 2016.

En kind faktor 4r att Brf Gringens tomtrittsavtal forfaller vid utgingen av 20061231
och kommer att kosta foreningen 1 189 kkt/ &r. Det dr dock beslutat att
tomtrattsavgilden skall 6kas stegvis vilket for oss innebér ca 900 kkr for 2007 och ca
1 045 kkr for 2008 och dérefter full tomtrittsavgild frin 2009 till 2016 d4 den ska

omforhandlas preliminart.

I prognosen antas att vi endast amorterar enligt plan dvs. ca 560 tkr per &r.

Om prognosen visar sig stdmma med utfallet vet vi ocksd att vi &r tvungna att h6ja
hyran med 3 % per &r 2006, 2007, 2008, med 5 % 2009, med 4 % 2010 samt med 2 %
2011 till 2016 for att uppna ett resultat néra noll. Vi motiverar de prognostiserade
hyreshdjningarna dels med 6kade kostnader for driften samt for att méta den framtida
héjningen av tomtrattsavgilden. Avslutningsvis méste hyrorna héjas i takt med
inflationen som péverkar kostnadsutvecklingen.

Vi antar att hyra for lokaler stiger med antagen inflation, dvs med 2 % per ar.




2772 - 06

Till HSB Bostadsrittsforening Gringen, Arsta.
Till &rsmotet den 20 mars vill jag hdrmed inlimna féljande motion:

Fdrbét’tring av belysningen vid gavlarna till Arstaviigen 101 och 103.

Sedan en tid finns inom omradet ny ytterbelysning uppsatt, enligt tidigare fattat bestut. Jag

Emellertid har den 4nnu inte i alla avseenden blivit lyckad.

De nu monterade ljuskéllorna har sidana egenskaper, att de inte bara ger ljus dér det behovs —
nedét och &t sidorna. Med nuvarande ljuskillor fas ocksé betydande ljusflode rakt fram och
snett uppat

Denna "fasadbelysning” &r inte bara onddig utan dven starkt stdrande, och bide min hustru
och jag som bor 1 tr. upp i nr. 103 och andra personer &r stérda av detta ljus, och utblicken
frdn matplatsen under kvallstid 4r i stort sett forstérd. Dessutom fortar ljuset genom sin
skarpa, felriktade karaktdr mycket av omrédets intimitet och hemtrevliga charm.

Botemedlet ar enligt mitt férmenande att man byter till andra ljuskéllor, som 4r béttre limpade
for dndamalet. Det finns i marknaden en mycket bred variation av utomhusbelysningar, av
vilka dtminstone négra foretridesvis lyser nedét och i ndgon man &t sidorna, men ej uppat.

Jag hemstéller att frdgan snabbutreds och att den aktuella utomhusbelysningen utférs med
mindre stdrande ljuskéllor med egenskaper som ovan angivits.

Hans Persson

Ar‘stav'aigen 103

120 58 Arsta
Styrelsens forslag:

tel. 08 - 649 67 60
Styrelsen har utfort forstéarkning av belysning pa sidofasaderna Arstavigen
101 och 103, detta enligt beslut av arsstimman 2005. Arbetet utfordes av
Affarsutveckling AB och Barkaby el pé ett fackmannamaissigt sitt s3 att

motionen uppfylls.
Styrelsen ska givetvis utreda om alternativ pa armatur finns till en rimlig
kostnad och bibehallen funktion kan ersitta nuvarande armatur.

V1 anser ddrmed motionen besvarad




Motion om nya treglasfonster pd Aminningevigen

Sedan Sédra lanken togs i drift har trafiken p4 Aménningevigen 6kat markant och dérmed
bullret for oss boende dir.

De fonster som vetter mot Aménningevigen fick en extra glasruta i samband med
renoveringen 1985. Denna extraruta, som fiistes med en magnetremsa pa insidan av det
befintliga fonstret, kénns idag 21 ar senare som ytterst undermalig ur bullerhinseende.
Dessutom undantogs t.ex badrumsfSnstren.

Dirfor ber vi Styrelsen unders6ka méjligheterna att installera nya moderna 3-glasfonster i de’
fastigheter som vetter mot Aménningevigen.

Arsta, 2006-02-27

Lars Landeman / An Delanghe

Aminningevigen 18, nb
{dgenhet 167

Styrelsens forslag:

1983-1985 utférde foreningen 1 samband med totalrenoveringen dven ett
arbete med att sétta in extra fonsterrutor fér dom ldgenheter som ligger mot
Arstavigen och Amanningevigen. Véra rutor ér i det skicket att ett byte inte
ar aktuellt. Vi har dessutom i underhéllsplanen inte avsatt medel for att utfora
ett sddant arbete forréan 1angt fram i tiden.

Ur kostnadssynpunkt anser styrelsen att motiv for fonsterbyte ej foreligger.
Styrelsen foreslar att motionen avslas.




Ordlista

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovis-
ningen som i text forklarar verksamheten kallas for-
valtningsherattelse (ibland verksamhetsberattelse el-
ler styrelseberittelse).

Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft upp-
drag i foreningen, vad som i huvudsak forekommit
samt redovisar en del fakta om antalet anstallda mm.

Den ekonomiska redovisningen foljeride flesta
fall den nya och EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning, balansrik-
ning och noter. I resultat- och balansrikningarna
redovisas klumpsummor. Noterna innehaller mer
detaljerad information.

Resultatrikningen: Visar vilka intikter respek-
tive kostnader foreningen har haft under 4ret. Intik-
ter minus kostnader = &rets éverskott. Skulle kostna-
derna vara storre an intikterna har man haft ett
underskott.

For en bostadsrattsforening galler det nu inte att f3 s3
stort Gverskott som majligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska rsav-
gifterna beriknas s att de tacker de kostnader (inklu-
sive avsittning till fonder) som man vintar ska upp-
komma. Foreningsstamman beslutar efter forslagfran
styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt un-
derskott) ska hanteras.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsi-
dan). P4 tillg&ngssidan redovisas foreningens anligg-
ningstillgingar i form av fastigheter och inventarier
samt féreningens omsattningstillgingar i form av t ex
kontanter och andra likvida medel.

P4 skuldsidan redovisas foreningens eget kapital och
&rets resultat, In p4 fastigheter och kortfristiga skul-
der, t ex leverantorsskulder.

Anliggningstillgangar: Tillgingarsom 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgingen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgingar: Andra tillgdngar 4n an-
laggningstillgdngar. OmsittningstillgAngar kan i all-
minhet omvandlas till kontanter inom ett 4r. Bland
omsattningstillgingar kan nimnas HSB allkonto
och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskul-
der.

Likviditet: Bostadrattsforeningens fsrmaga att be-
tala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omsattningstillgingar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgingarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstallande.

Langfristiga skulder: Skulder som bostadsritts-
foreningen ska betala forst efter ett eller flera r, ofta
enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underh&llsplan for foreningens hus. I arsbudgeten ska
medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalls erforderliga medel for
att trygga underhallet av foreningens hus.

Fond for inre underhall: I de bostadsratts-
féreningar som har en inre underhallsfond, regleras
avsittningen till fonden i bostadsrattsforeningens
stadgar. Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar
den sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Fondens fordelning
pa respektive ligenhet framgar av den avispecifi-
kation som foljer inbetalningskorten varje kvartal.

Avskrivning fastighet: Kontot redovisar den #o-
tala (under arens lopp) virdeminskningen av fore-
ningens fastighet p4 grund av alder och nyttjande.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt 4tagande,
som avgald.

Foreningsavgild: For att tillgodose erforderlig
kapitalbildning inom HSB-foreningen erlagger
bostadsrattsforeningen avgald enligt bestimmelse i
stadgarna. Avgilden utgar med 2,5% av produk-
tionskostnaden for foreningens hus och exliggs under
en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas
under ansvarsférbindelser.

Stillda panter: Avser i foreningens fall de sakerhe-
ter, pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sakerhet for erhilina lan.




