Arsredovisning 2007 for
HSB:s bostadsrattsforening
Grangen



HSBs Bostadsrittsforening
Gringen i Stockholm

KALLELSE

Medlemmarna 1 Bostadsrittsféreningen Grangen kallas hirmed till Ordinarie
Foreningsstimma i Brf Griingens gemensamhetslokal - Gringerian,
Siljansvigen 58, tisdagen den 25 mars 2008 kl 19.00.

Kafte med dopp serveras kl. 18.30.

Stamman kommer att behandla de frigor féreningens stadgar foreskriver och
som framgar av bifogad dagordning.

Onskar medlem viicka motion i nigot 4rende, hemstiller styrelsen att sidan
motion skriftligen tillstélls styrelsen snarast, dock senast 28 februari.

Pa foreningsstimman kan medlem foretridas av ombud om ombudet #r
medlemmens maka/make eller ssmmanboende, eller om ombudet ir medlem 1
féreningen. Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberdttigade dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Om medlem skall foretridas av ombud skall ombudet ha en daterad,
skriftlig fullmakt. Fullmakten giller endast ett ar fran utfirdandet. Ombud som
sjdlv ar medlem och har rostritt pa stimman, kan rosta for egen del samt f6r den
medlem som foretrddes genom fullmakt. Ombud fir endast foretrida en
fullmakt.

Med hinsyn till viktiga fridgor av bland annat ekonomisk natur som behandlas
pé arsstdimman, uppmanar styrelsen till god anslutning.

Bostadsrittsbeviset (den grona boken, overlitelseavtalet eller legitimation) skall
uppvisas vid ingdngen i samband med utdelningen av r6stkort.

STYRELSEN



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

DAGORDNING

Stimmans 6ppnande

Val av ordférande vid stiimman

Anmilan av ordférandens val av protokollférare
Godkinnande av rostlingd

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

Beslut i anledning av foreningens vinst eller férlust enligt
den faststiillda balansrikningen

Information om verksamhetsplanen
Certifieringsrevisorns utlitande
Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvoden

Ramar for styrelsens ritt att besluta om arvoden och ersittningar

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisor och suppleant
Val av valberedning

Erforderligt val av ordinarie och suppleanter till HSB-distriktet
Soéder om Sdéder

Ovriga anmilda lirenden
- Motioner

Stimmans avslutande



HSB:s Brf Gringen i Stockholm
Org. Nr. 702000-8020

ARSREDOVISNING
Styrelsen f6r HSB:s Bostadsrittsférening Griangen i Stockholm (702000-8020) fér hirmed

avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2007-01-01 till och
med 2007-12-31, foreningens femtioattionde verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2007

Fastigheter

Foéreningen dger fastigheterna Amungen 2, Gringen 3, Korslangen 2 och Rossvalen 2
som byggdes 1947 och i vilka man upplater ldgenheter och lokaler.

Fastigheterna var under 2007 fullvirdesforsikrade i HSB forsikring AB.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfoérdes 2007-05-27.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma avholls 2007-03-26. P4 stimman deltog enligt forteckningen 54

stycken medlemmar (45 st under foregdende ar) varav HSB Stockholm ir en.
Foreningen hade per 2007-12-31 293 stycken medlemmar.

Styrelse

Lennart Ronnestig ordférande

Jubin Ghassabei vice ordférande

Lars Landeman studieorganisator

Asa Ostedt ledamot, sekreterare

Greger Sundin ledamot, vice sekreterare

Anci Alhed ledamot utsedd av HSB Stockholm
Kerstin Dribe Ledamot, suppleant

Annika Lindqvist Ledamot, suppleant

Vakant, hela styrelsens ansvar handldggare av ekonomifragor

Styrelsesuppleanter har varit Lena Lindborg utsedd av HSB.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma 4r Annika Lindqvist, Jubin Ghassabei, Lars Landeman
samt Asa Ostedt

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 13 protokollférda sammantriden.
Firmatecknare har under aret, forutom styrelsen, varit Lennart Rénnestig, Jubin Ghassabei,
Asa Ostedt och Greger Sundin, tvi i forening.

Revisorer
Revisor har varit Ann-Helen Meyer von Bremen med Folke Strémberg som suppleant valda
av foreningsstimman samt BoRevision i Sverige AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor. ~ }7
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Valberedning
Valberedningen har bestétt av Séren Asp (sammankallande) och Christina Husdahl.

Engagemang inom HSB

Lennart Rénnestig har fungerats som féreningens representant i HSBs distrikt Séder om
Séder, samt innehaft ordférandeposten 1 detta distrikt. Vidare har Lennart Ronnestig varit
ledamot 1 HSB Stockholms forvaltningsutskott, deltagit som stimmoombud pd HSB
Stockholms foreningsstimma samt deltagit som stimmoombud pd HSB Riksférbunds
foreningsstamma.

Léigenheter och lokaler

Foreningen bestar av totalt 238 st ldagenheter upplatna med bostadsritt for boende.

Det finns inga ldgenheter upplatna med hyresritt. Antalet ligenhetséverlatelser har under
verksamhetsaret varit 35 st varav 1 arv, 1 géva, 3 bodelning (27 st ar 2006).

Antal Bendmning Total yta (kvm)
238 Lagenheter (bostadsritt) 14 037
5 Lokaler (hyresratter 4gd av brf Grangen) . 610. .

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 15 772 kv, varav 14 037 kvm utgor ldgenhetsyta och
1 735 kvm utgér lokalyta.

Forvaltning
Forvaltare har under aret varit Lena Lindborg.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm till en
kostnad pa 179 000 kr. Trappstddning har skétts av Rentix Stdd AB till en kostnad pd 221 819 kr.

Som fastighetsskotare har Nils Kvarnback fungerat. Under Nils semester har Richard Lehtosari
varit ansvarig fér sophdmtning och snéréjning, Richard har 4ven sommarjobbat f6r Griangen.
Lén for Nils och Richard har uppgétt till 285 900 kr och 6vriga personalkostnader och forlorad
arbetsinkomst har uppgétt till 49 759 kr. Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 78 100 kr.
Till revisorerna har utbetalats 6 000 kr.

Fkonomi
Resultat och stédllning

2007 2006 2005 2004 2003 2002

Nettoomséttning tkr 9385 8926 8671 8372 8314 8 426
Rorelseresultat tkr 2433 2774 -2289 -341 2933 2238
Resultat efter finansiella poster tkr 1190 1321 -3799 -1 957 1192 445
Balansomslutning tkr 42982 41636 41116 40612 43229 43764
Avgifts- & hyresbortfall -6 -8 -13 -8 -4 -4
Avgiftsniva for bostidder kr/kvm 621 603 585 568 533 533
Behallning; fond for inre underhall 992 1013 993 979 966 925

Ovriga finansiella tal,

Driftkostnader per ligenhet och ér 18655 18167 18762 18362 16665 15808
Riéntekostnader per ligenhet och ar 6142 6 502 6711 7 389 8032 8 600
Fastighetsskatt per ligenhet och ar 2221 2 662 2 470 2470 2512 2412



H:indelser under 2007
Studie- och Fritidsverksamhet

Studieverksamheten

I foreningens styrelse sitter en studieansvarig som har till uppgift att ta tillvara medlemmarnas
intressen allt frn studiecirklar till gemensamma festligheter. Studieledaren fungerar som en
samordnare som finns till hands for att stodja de forslag som medlemmarna vécker. Detta dr
en traditionell central tanke i bostadsrittsféreningarnas arbete. Vi i Grangen ser girna ett 6kat
intresse for just denna mojlighet som star till buds f6r vara medlemmar. Kom gérna med
forslag pa vad vi kan skapa for verksambhet tillsammans, alla idéer beaktas.

Aktiviteter i foreningen
Brf Gringen &r en forening som jobbar aktivt for sina medlemmar. Vi har en bastu och ett
biljardrum som medlemmarna kan nyttja. Vi ordnar pubkvillar, gardsfester, Luciafirande mm.

60-ars fest

Déa Brf Gréangen fyllde 60 &r under 2007, ordnades en stor jubileumsfest med festtilt pA garden
bakom Amianningevigen/Siljansvigen 16rdagen 25 augusti.

Forst kom Roman med sin cirkusskola och ldrde barnen hur man jonglerar, balanserar och gér
andra roliga cirkusnummer. Fére middagen, som bestod av en utmirkt grillbuffé, serverades
en vilkomstdrink och man hade méjlighet att gé tipspromenad med fragor om f6reningen,
Arstas historia mm.

Under middagen skedde en officiell hyllning av de medlemmar som bott i féreningen sedan
starten 1947. Dessa hyllades med tal, blommor och applader. De “urinvanare” som ej kunde
nérvara pa festen uppméirksammades med blommor vid senare tillfille. Inalles finns idag ett
20-tal personer kvar sedan 1947, vilket 4r anmarkningsvirt manga och vildigt roligt. Detta har
ocksd uppmérksammats av HSB centralt som utlovat en artikel i sin medlemstidning. Att s&
manga bor kvar 1 féreningen sa lange tyder pa hog trivsel, ndgot som ocksé intygas av de
boende.

Senare pa kvillen underhéll husbandet Dr Krall och biade unga och gamla ségs dansa loss pé
det tillfilliga dansgolvet Ca 130 medlemmar anslot till festen, som tack vare det fina vidret
och den hirliga stimningen blev vildigt lyckad. Styrelsen tackar de medlemmar som bistod
under dagen och hjélpte till att ordna denna minnesvérda tillstillning.

Pubafinar i Gringerian

Under éret har vi haft 10 st pubaftnar pa torsdagar.

Dom har dgt rum forsta torsdagen i manaden, med ett uppehall under sommaren dir har vi
traffats och pratat om allt fran Gringen till virldens hindelser. Under dessa kvillar dr dven var
biljard 6ppen. Vi har startat vid halvattatiden pa kvillen och innan dess har en grupp forildrar
haft Barnens Pub. Dar man leker, dricker saft och éter korv. Bada aktiviteterna ar mycket
uppskattade, det dr ddar man kan traffa grannarna i Gringen. Gringerian hyrs dven ut till
medlemmar for egna evenemang.

"Vaga mala” gruppen

"Vaga méla"- gruppen i Grangen triffas varje tisdag mellan 10-13, ca 12 génger per termin.
Cirkeln &r 6ppen for Griangens daglediga, naturligtvis i man av plats och sorterar under ABF

for materialbidrag. Cirkeln har ingen ledare utan deltagarna bidrar med egna erfarenheter. red



St ddagar

Under aret har tva stiddagar genomférts i foreningen, bada med mycket god uppslutning. I
samband med dessa stdddagar har dven ordnats med en container dér féreningens medlemmar
erbjudits méjlighet att slinga saker som de rensat ut ur de privata gémmorna. Dessa stiddagar
har dven social funktion d4 foéreningen bjuder pa fika och mgjliggor f6r medlemmarna att
traffas och umgés. [ samband med vér och hoststidningen bjéds det pa kaffe och kaffebrod.
Efter stddningen anordnades dven pubafinar.

Styrelsens utbildning

Under 2007 fick styrelsen en ny medlem och en viktig del i styrelsearbetet 4r att se till si att
de far adekvat utbildning for att klara sina nya ataganden. Darfor har vara nya
styrelsemedlemmar méjlighet att ga bade nyborjarkurs samt férvaltnings- och ekonomikurs.
Vidare kan ndmnas att alla styrelsens medlemmar har méjlighet till ytterligare fortbildning,
allt for foreningens bésta. Fem medlemmar ur styrelsen deltog i en av HSB Stockholm
anordnad 3-dagars kurs till Dublin 6ver en helg. Dér avhandlades bland annat styrelsens
fastighetsidgandeansvar.

Bastun o .

Féreningens bastu har nyttjats av en karntrupp av nyckeldgare som har uppskattat dess
funktion. Det dr viktigt att vi tillsammans virnar om den och féljer de enkla regler som finns,
for att alla ska trivas. Har ni ytterligare férslag hur vi kan vidareutveckla vara gemensamma
utrymmen sa maila gidrna via var gemensamma hemsida www.grangen.se

Medlemsinformation

Vi har haft 3 stycken medlemsinformationer dessutom négra informationsblad om speciella
hiandelser som delats ut till alla féreningsmedlemmar under aret samt i vissa fall information 1
portar.

Husvirdar
Husvirdarna har inte haft ndgra méten under aret utan mer sporadiskt triffats under pubaftnar
och hallit kontakt via mail vid handelser som péaverkat boende.

Webbsida

Féreningens webbsida finns pa adressen www.grangen.se och ddr finns en link till var e-mail
1 styrelsen info@grangen.se. Tanken med hemsidan &r att den skall vara en informationsplats
mellan styrelsen och medlemmarna och dven fungera som informationsportal mot omvirlden,
som exempelvis miklare och ligenhetsspekulanter. Aven fortsittningsvis kommer
information frén styrelsen att skickas ut i pappersform, detta for att alla inte har tillging till
Internet.

Ovriga hiindelser

Vattenskador och spolning av avloppsstammar

Styrelsen beslutade efter ndgra hindelser déar boende hade problem med att vatten kom upp ur
brunnar och kdksavlopp att anbudsforfraga om att spola samtliga stammar samt avloppen i
samtliga lagenheter. Offerten gick till Ragn-Sells som pabérjade arbetet under senare delen av
2007 och har fortsatt under 2008.

I samband med stamspolningen intraffade nagra 6versvimningar i ligenheter dagarna efter
atgarden, detta da nya “proppar’ i stammarna uppkom.



Radonmditning

Den utférda métningen under borjan av 2007, visade dnnu en gang hogre virden dn
tilldtna 200 Bq/m3 i tva av tre uppmiitta ligenheter pa gavelsidan, Arstavigen 111.
Detta ledde till installation av radonsugfliktar i killarutrymmen pa Arstavigen 111 som
nista dtgird. Arbetet utfdrdes under oktober 2007 och nya ommitningar har startats och
avslutas i slutet av jan. 2008. Mitinstitutet terkommer med resultatet under varen 2008.

Tomtrittsavgdlden

En av vara stérsta frdgor under aret har varit kommunens héjning av tomtrittsavgilden.

Vart 60-4riga avtal pa 34.000 kr /ar hojes till 1.226.000 kr /ar den 1/1 2009. Vilket innebir en
h6jning med 3600%. Vi forhandlar f6r nirvarande om frikép av var tomtmark. Lennart
Roénnestig har dven personligen 6verklagat kommunens beslut att férsilja mark till olika priser
for egna hem och bostadsrittsféreningar. ( 50% av taxeringsvirdet resp 100% av hela viérdet
fér marken).

Sophantering
Med anledning av att vér fastighetsskétare Nils Kvamback gick i pension 2007-12-31 gjorde
styrelsen en 6versyn av Nils arbetsuppgifter, diribland var sophantering.

Renhallningskontoret och Arbetsmiljéverket arbetar pa sitt hall for att sopnedkast i trapphusen
ska férsvinna helt och hallet i framtiden. Genom att studera omkringliggande féreningar samt
lyssna pé de diskussioner som f6rs av aktuella myndigheter kom styrelsen fram till att
strategiskt lokaliserade sopkirl dr den mest lampade modellen for var forening.

De nya sopsképen, totalt nio togs i drift den 3 december 2007 och systemet fungerar mycket vil.

Ekonomisk oversikt for 2007
Under 2007 har Brf Griangen omsatt 1an till ett belopp av 7 030 tkr.

Forvintad framtida utveckling
Infor aret 2008 beslutades med underlag av budgetarbetet att inga avgiftshéjningar behdvs for
aret 2008 om inga sirskilda hindelser skulle paverka ekonomin stort.

Framtida underhall

Portar

Vissa portentréer har behov att atgirdas da stenbeldggningen och bleck till dérrarna har
skadats med tiden. Tyvirr verkar det inte gé att fa tag pd samma typ av sten som anvindes
1947 varfor 1 vissa fall annan stenbeldggning kommer att ersitta nuvarande sten runt
ingéngarna i entréerna.

Tappvarmvatten
V1 har tagit hjélp av Riksbyggen for att se 6ver cirkulationspumparna i undercentralen, detta da
det kan &ka trycket ndgot for dom som bor ldngst ifrdn undercentralen pa Siljansvigen 58. T



Upphandling av fastighetsskotsel

Som ni flesta vet om s gick var trogne fastighetsskétare Nils i pension efter niistan 20 ars
arbete for Brf Griangen. Styrelsen beslutade att se efter en entreprenad som tar ver efter Nils.
En offertforfragan gick ut till 7 stycken fastighetsentreprenader och av dessa férhandlades det
med 3 stycken och till slut valdes Riksbyggen utifran bland annat pris, kunskap, felanmilan,
maskinell utrustning och dess nirhet och kunskap om Arsta.

Vi har ett 1 arskontrakt med mdjlighet till forlédngning.

Felanmilan kan ske till en telefonvixel pa Riksbyggen och dven mail gar bra.

Se anslag i1 portarna.

Underhallsplanen

Var underhallsplan har nu varit i drift i 20 ar. I denna plan finns i princip alla typer av
underhall och renoveringsatgiarder som foreningens fastigheter, tekniska installationer, mark
och gronomraden. Genom denna planering far vi en bra kontroll och framf6rhallning for
féreningens kommande kostnader under de ndrmaste 20 aren

Foreningen genomfdrde som tidigare planerat ett stort underhéll fasader.

Vi har inte &tgirdat radiatorerna da vi bedémer att dessa kommer att halla méanga &r till.

Det finns tillrdckligt med medel avsatta for att inte riskera avgiftshojning forutsatt att inget
extraordindrt intrdffar. Planen bygger pa antagande om en genomsnittlig arlig 6kning av
faktorprisindex med 3 % samt 2 % rénta pa fonderade medel

Kdllardorrar
Dom allra flesta innerdérrarna till killarforrdden har blivit méalade pa insidan under senare

delen av 2007

OVK besiktning
OVK besiktning genomférdes under hdsten utan anmirkning, intyg sitter anslagna i portarna.

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat 729 852
Arets resultat 1189 737
1919 589

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall - 270 596
Avsiittn till fond f6r yttre underhéall 1 000 000
Balanserat resultat 1 190 185

1919 589 W



Slutord

Foreningens verksamhet under &ret har varit bra. Var verksamhet haller en stabil kurs med
avseende pa att sdkerhetsstilla foreningens virde och trivsel

De stora aktiviteterna under aret har varit diskussioner om tomtrittsavgilden och frik6p av
marken.

En stor hdndelse under dret var foreningens 60-ars fest. Styrelsen har uppvaktat alla de
20 personer som har bott i féreningen sedan starten 1947.

Den arliga fastighetsbesiktningen har utforts och underhallsplanen har reviderats.
Foreningens avgifter har varit oférindrade under verksamhetséret.

Vi tackar var fastighetsskétare Nils Kvarnback som efter 19 érs tjanst i foreningen gick i
pension den sista december. Det bli svért att ersétta var * hustomte” som dag och natt

bevakade var frening. Vi 6nskar honom lycka till p sin gard i Leksand.

V1 tackar dven Annika Lindqvist som efter tv4 &r i styrelsen avgar pa grund av tidsbrist.
Hon har bl. a. utfort ett fortjanstfullt arbete med den interna sophanteringen.

Vi tackar alla féreningsmedlemmar som ideellt har bidragit till vir gemensamma trivsel.

Styrelsen har dven i r varit sammansatt av ledaméter med skilda kunskaper, vilket stirker
féreningen. Valberedningen skall ha ett stort tack.

Styrelsen tackar for det gdngna verksamhetséret och ser fram emot nista. M



Resultatrikning 07-01 - 07-12 06-01 - 06-12
Nettoomsittning Not 1 9384 531 8926 298
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -4 440 041 -4313 623
Planerat underhill -270 596 -291 460
Fastighetsskatt -528 690 -633 550
Tomtrattsavgild -830 000 -31 478
Avskrivningar -881 893 -881 893
Summa fastighetskostnader -6 951 220 -6 152 004
Rorelseresultat 2433 312 2774 294
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter Not 3 218 701 98 029
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 462 276 -1 551 805
Summa finansiella poster -1 243 575 -1453 776
Resultat efter finansiella kostnader 1189 737 1320518
Arets resultat 1189 737 1320518
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Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 34 007 457 34 868 907
Inventarier Not 6 49 531 69 974
Summa materiella anliggningstillgdngar 34 056 988 34 938 881
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 7 770 770
Andra langfristiga fordringar Not 7 2 000 000 2 000 000
Summea finansiella anldggningstillgangar - B 2 000 770 2 000 770
Summa anléiggningstillgangar 36 057 758 36 939 651
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 805 5539
Ovriga fordringar Not 8 154 969 10 548
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 276 366 211 518
Avrikningskonto HSB Stockholm 978 267 2 461 507
Summa kortfristiga fordringar 1 417 407 2689112
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 5506 953 2 006 953
Summa omsittningstillgingar 6 924 360 4 696 065
Summa tillgangar 42982 118 41 635 716

2(10)
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Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 317572 317 572
Upplatelseavgifter 1 100 511 1 100 511
Fond for yttre underhall 1 553 565 573 025
Summa Bundet eget kapital 2971 648 1 991 108
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 729 852 389 875
Arets resultat 1 189 737 1320518
Summa fritt eget kapital 1919 589 1710392
Summa eget kapital 4 891 237 3701 500
Skulder

Fond f6r inre underhall 992 309 1013474
Skulder till kreditinstitut Not 12 34 697 391 35292277
Leverant6rsskulder 306 196 216 524
Skatteskulder 0 18 408
Ovriga skulder Not 13 843 799 7438
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 14 1251186 1 386 095
Summa skulder 38 090 881 37934 216
Summa eget kapital och skulder 42982118 41 635 716 HT
Poster inom linjen

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar for stillda skulder till kreditinstitut 37 525 800 37 525 800
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 46 895 200 46 895 200
Ansvarsforbindelser

Fastigo 8 270 7943

3(10)
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Kassaflodesanalys 2007-12-31 2006-12-31

Den 16 pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1189 737 1320518

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 881 893 881 893

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital 2071 630 2202 411

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar- -3 711 535 492 097

Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 751 551 -107 949

Kassaflode frin den 16pande verksamheten -888 354 2 586 559

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter 0 610773

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -43 221

Investeringar (-) /forsiljningar (+) av finansiella

anldggningstillgingar 0 -8

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 567 544

Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -594 886 -547 717

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -594 886 -547 717

Arets kassaflode -1 483 240 2 606 386

Likvida medel vid arets borjan 2461 507 -144 878

Likvida medel vid arets slut 978 267 2461 507
-1 483 240 2 606 385
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HSB Brf Gringen

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i1 kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 1,5% pé anskaffningsvirdet som grundar sig pa anldggningens
beriknade ekonomiska livsldngd. For 6vriga anldggningar sker avskrivning

mellan 20 - 67 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pd inventariernas livsldngd
ca s ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pé basis av foreningens underhallsplan . Minimiavsittning regleras 1 stadgarmna.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforeningen inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rinteintdkter och
utdelningar, samt i férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning.
Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent.

Féreningens skattemissig underskott uppgick vid utgédngen av rikenskapséret till

5481 395, en minskning med 218 808 jamfort med foregdende ar. Foéreningen har valt att 1
balansrikningen inte redovisa uppskjuten skattefordran hanforlig till underskottsavdraget,
jmf BFN AR 2001:1. Den uppskjutna skattefordran som skulle ha kunnat redovisas
beddms inte som visentlig och har enligt var beddmning ingen inverkan pé lagens krav
om en en rittvisande bild.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens fordelningstal.
Detta virde tas upp 1 respektive medlems deklaration. M
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Noter 2007-12-31 2006-12-31
Medelantal anstiillda
V Innevarande d&r  Féregiende ar
Min 1 1
Kvinnor 0 0
Summa 1 1
Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Arvode fortroendevalda 78 100 91 600
Loner och andra ersittningar 335 659 314 827
Sociala kostnader 125 526 115 778
Pensionskostnader och forpliktelser 8 287 5305
Ovriga personalkostnader 13676 16 615
Summa 561 248 544 125
Revisorer
Foreningsvald 6 000 6 000
Summa arvoden, 16ner, andra ersittningar och
sociala kostnader 567 248 550125
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 8 936 244 8513169
Hyror 433 599 432 618
Ovriga intikter 111 548 79 416
Brutto 9481 391 9025203
Avgifts- och hyresbortfall -6 054 -7 861
Hyresforluster -26 -265
Avsatt till inre fond -90 780 -90 779
Nettoomsittning 9384 531 8926298
6(10)
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Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not2  Drift
Personalkostnader 622 895 604 240
Fastighetsskotsel och stdd 273 444 221 536
Reparationer 258 670 243 243
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 255503 343 651
Uppvéarmning 1 852952 1727 438
Vatten 302 836 182 249
Sophidmtning 125 014 119 999
Fastighetsforsikring 69 986 69 986
Kabel-TV 150 724 143 548
Ovriga avgifter 8 656 13716
Forvaltningsarvoden 182973 381 889
Ovrig drift 336 388 262 128
Summa drift 4 440 041 4313623
Not3  Rainteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 19 375 4 947
Specialinléning 198 726 84 896
Ovriga rinteintikter 600 8186
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 218 701 98 029
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 1 461 843 1 547 389
Rintekostnader 6vriga 433 4416
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 1462 276 1551 805
Not5  Byggnader och Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
Byggnader viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 45 835 300 687 530 1,50% -16 226 912 29 608 388
Pannrum 688 000 10 320 1,50% -127 280 560 720
Tvittstuga 1 800 000 27000 1,50% -216 000 1 584 000
Fasadrenovering 2 732 008 136 600 5,00% -477 659 2 254 349
51 055 308 861 450 -17 047 851 34 007 457 m/
7(10) %



Noter 2007-12-31 2006-12-31
Taxeringsvirde 2007-12-31 2006-12-31
Byggnader 88 870 000 63 386 000
Mark 64 279 000 57 869 000

153149 000 121 255 000

Not 6 Inventarier

Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Gamla inventarier 400 879 -400 879 0
Grisklippare 58 995 11 799 20,0% -35397 23 598
Cannon projektor 32750 6 550 20,0% -13 100 19 650
Cannon proj.duk m. 10471 2 094 20,0% -4 188 6 283
503 095 20443 -453 564 49 531

Not7  Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar 1 HSB Stockholm 500 500
Insatskonto OK ek.for. 270 270
Specialinlaning HSB Stockholm 2 ar 2 000 000 2 000 000

2 000 770 2000 770

Not8  Ovriga fordringar
Skattekonto 58 773 10 548
Skattefordringar 96 196 0
Summa 6vriga fordringar 154 969 10 548

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredbandsbolaget 1 047
ComHem 38 815
HSB Forsdkring 73 288
HSB Stockholm 89 500
Upplupna intdkter panter och dverlatelser 7456
Upplupen rénta specialinlaning 66 260
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 276 366

Not 10 Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 3-mén HSB Stockholm 0 1 000 000
Specialinlaning 6-mén HSB Stockholm 1 500 000 0
Specialinlaning 12-méan HSB Stockholm 4 000 000 1 000 000
Bostadsrittslokal 235,236,237 och 241 6 953 6 953
Summa kortfristiga placeringar 5506 953 2 006 953 "
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Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not 11 Eget kapital
Insatser  Upplitelse-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingiende balans
2007-01-01 317572 1100511 573 025 389 875 1320518
Disposition enl.
stiimmobeslut 980 540 339977 -1320 518
Arets resultat 1189 737
Utgaende balans
2007-12-31 317572 1100 511 1 553 565 729 852 1189 736
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Réanteindring Belopp
Stadshypotek 3,63% 2010-12-01 2702 158
Stadshypotek 3,76% 2010-03-30 5012 345
Stadshypotek 4,69% Rérligt 434334
Stadshypotek 4,69% 2009-06-30 3524700
S-E Banken 4,65% 2008-05-28 2 380000
S-E Banken 4,65% 2008-05-28 1460 313
S-E Banken 4,35% 2008-06-28 1 050 000
Stadshypotek 4,07% Rorligt 1522 000
Stadshypotek 4,65% 2017-04-30 6 924 550
S-E Banken 4,90% 2008-03-28 913 750
Stadshypotek 3,63% 2010-12-01 3266 809
Stadshypotek 3,68% 2010-12-01 731 432
Stadshypotek 3,05% 2010-09-01 4775 000
Summa skulder till kreditinstitut 34 697 391

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 594 886 kronor per ar de kommande

fem aren.

Not 13 Ovriga skulder
Deposition
Soren Asp
Tomtrittsavgild

Personalens killskatt
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2007-12-31  2006-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 652 691
Upplupen rénta fastighetslin 114 942
Upplupen beriknad vattenkostnad 21320
Upplupen fjéarrvirme 226 203
HSB Stockholm 14 486
Upplupen berdknad elkostnad 27 000
Rentix Stid AB 18 255
Upplupen revisionskostnad 11 000
Upplupna arvoden fortroendevalda 74 000
Upplupen arbetsgivareavgift 35642
Upplupen uttagsbeskattning 55 647
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1251 186

Lars Landeman

Anci Alhed

’

Viér revisio eréittels; har 2008- () 3 {]2) avgivits betriffande denna drsredovisning

‘/W\

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Gringen i Stockholm
Organisationsnummer 702000-8020

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Grangen i Stockholm for rdkenskapséret 2007-01-01 - 2007-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. VAart ansvar ir att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genom fort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsidkra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, dtgidrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning i1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

lelong gy

Heléne Torstensen
Av f6reningen vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksférbund utsedd revisor




MOTION

FOR NAGRA AR SEDAN FICK VI I FORENINGEN ETT
ANTAL CYKELSTALL, SOM I DAGSLAGET VERKAR
VARA FOR FA. UTANFOR PORTARNA PA ARSTAVAGEN
OCH AVEN SILJANSVAGEN STAR CYKLAR
UPPSTALLDA, PARKERADE VID TRAD ELLER
STANGSEL. VILL DARFOR BE STYRELSEN ATT
UTVERKA ATT FLER CYKELSTALL INKOPS OCH
PLACERAS PA LAMPLIGA PLATSER.

MED VANLIG HALSNING
INGRID ROBERTS
Arstaviigen 97

Stvrelsens forslag:

Att boende tillsammans véljer ut dom platser som ir dnskvirda att ha
ytterliggare cykelstéll pa stiddagen i vér.
Styrelsen tillser att cykelstill kops in.

Styrelsen foreslar arsmotet att bifalla motionen.
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