HSBs Bostadsrittsforening
Griingen i Stockholm

KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsréttsféreningen Gréingen kallas hirmed till Extra
Foreningsstimma i Brf Griingens gemensamhetslokal - Gringerian,
Siljansviigen 58, mindagen den 2 november 2009 ki 19.00.

Kaffe med dopp serveras kl. 18.30.

Stamman kommer att behandla de frégor som som framgér av bifogad
dagordning.

P4 foreningsstamman kan medlem foretriidas av ombud om ombudet ir
medlemmens maka/make eller sammanboende, eller om ombudet ir medlem i
foreningen. Vid foreningsstimma har varje medlem en résst. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigade dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Om medlem skall féretriidas av ombud skall ombudet ha en daterad, skriftlig
fullmakt. Fullmakten géller endast ett ar fran utfirdandet. Ombud som sjilv &r
medlem och har réstritt p4 stimman, kan résta for egen del samt for den medlem
som foretrides genom fullmakt. Ombud fir endast foretrida en fullmakt.

Med hénsyn till viktiga fragor av bland annat ekonomisk natur som behandlas
pé arsstimman, uppmanar styrelsen till god anslutning.

Bostadsréttsbeviset (den grona boken, 6verltelseavtalet eller legitimation) skall
uppvisas vid ingéngen i samband med utdelningen av rostkort.

STYRELSEN
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DAGORDNING

Stimmans éppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmilan av ordférandens val av protokolifsrare

Godkiinnande av rgstlingd

Faststiillande av dagordningen

Val av tvd personer att jimte ordféranden justera protokollet

Friga om kallelse behérigen skett

Beslut i fragan om kodlds (motion frin ordinarie rsméte i mars 2009)
Beslut i frigan om nya fonster (motion frin ordinarie Arsméte i mars 2009)
Beslut i frdgan om individuell varmvattenmétning

(motion fran ordinarie Arsméte i mars 2009

Beslut att ga vidare med undersékning av méjligheten till bergvirme
Information om pagdende arbete med att Issa tappvarmvattenproblem
Ovriga fragor - ej beslutsbara

Stimmans avslutande



HSB Brf Gringen Information infor extrastimma 2009-11-02

Projekt Kodlas - portar
1A0091018

Bakgrund
P4 drsmétet beslutades att styrelsen skulle undersska méjlighet och de kostnader som finns
fGr att installera kodlds p4 samtliga portar. Underlaget skulle presenteras pa en extrastimma

Teknisk beskrivning

Alla system kriver en PC for programvaran. Centraler med batteribackuper monteras i
kéllarutrymmen vid porten och att kablar dras runt i hela foreningen.

Nya elslutbleck och ldshus med tillbehér monteras i portarna.

Det finns tvi typer av ’ldsare’
- Lésare som har knappar och som kan avldsa en Tagg - en bricka
- Lésare med samma som ovan + Portelefon dar besékaren kan ringa till hemtelefonen.

Kostnad

Lisare 632 800:-
Lisare med Porttelefon 886 500:-
Taggar 16 600:-
Styrelsens forsiag

Styrelsens forslag ér att stimman skall besluta att inte byta till Kodls.

For att, det 4r en dyr losning
Fér att, sikerhetsnivan inte hojs pa detta sétt
For att, administration kring kodldsen méste hanteras, lokalt eller av extern part
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Projekt Nya Finster
/NM091011

Bakgrund

P4 senaste arsmotet beslutades att styreslen skulle utreda mdjlighet till och
konsekvenserna av att byta fonster till moderna fonster med bittre iso lering och
bullerddmpning.

Styrelsen har for detta studerat en teknisk 16sning dér fonster och bégar byts ut och
befintliga karmar anvénds. En avkastningsanlys har gjorts for att berikna nddvindiga
investeringsbehov samt méjliga energibesparingar. Det skall noteras att detta ir EN
tinkbar teknisk 18sning och skall ses som ett exempel.

Styrelsen har dven 14tit genomfra en inventering av statusen pa befintliga fonster, vilka
huvudsakligen ar av tviglastyp. Mot Arstaviigen och Aminningevigen har dessa
kompletterats med ett inre tredje glas med viss bullerddmpande effekt.

Teknisk beskrivning

Det studerade systemet benimns Snidex Renova och bygger pi att fonster och bagar byts
ut sin helhet och befintliga karmar nyttjas. Fénstren ir av treglastyp av modern standard
med avseende pa buller- och energigenomslipplighet.

Fonsterbigarna dr utvindigt belagda med industrilackerade aluminiumprofiler, vilket
forvintas ge ldng livslingd.

Det valda foretaget har genomfort fonsterbyten i néromrédet, t.ex. p& Arstavigen dster
om Améinningevéigen samt pagdende fonsterbyte i grannforeningen Siljan.

Avkastningsanalys

Att byta samtliga fonster i foreningen innebir en investering pé c:a 14 - 15 000 000 kr.
Denna investering kan avskrivas pa 40 3r och belastar ekonomin med tillhérande
rintekostnader. A andra sidan kan en del av utgifterna intjinas tack vare liagre
uppvarmmingskostnader med de bittre isoleregenskaperna hos de nya fonstren.

En avkastningsanalys (Bilaga 1) ger dock att investeringen inte lénar sig sett Gver en 20-
arsperiod. Avkastningsanalysen &r baserad pa Energimydighetens prognoser om sdvil
stigande energipriser som forvéintade besparingar med isolerglasfonster.

Det bor noteras att avkastningsanalysen 4r beroende av externa faktorer sésom rinteldge

och energikostnader, vilka star helt eller delvis utanfsr foreningens kontroll, Vidare
baseras en del av forvintade energibesparingar p4 att inomhustemperaturen sénks. Detta
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skall med nya fonster vara genomfSrbart med bibehallen komfort tack vare att kallras och
strélningsfOrluster elimineras, men storleken pa sankningen av inomhustemperatur maste
provas 1 praktiken,

Avgiftshéjning
Mot bakgrund av avkastningsanalysen och oséikerheten i denna innebir nya fonster en
avgiftshdjning i storleksordningen 4-6% utéver varande uppskrivningstakt,

Befintliga fonster

Befitliga fonster har inspekterats i samband med reng6ring av tilluftsdon, Féreningens
fonster ir generellt sett i mycket gott skick. Fénsterkarmarna r genomgaende helt
intakta. Fonsterbgar ér till storsta delen helt intakta, I enstaka fall har avrinninglister, s.k.
droppnisor, i nederkant pd fonsterbigen tappat platbeklidnader och dérigenom blivit
utsatta for vidrets pafrestningar. Arbete med att tgiirda dessa beriiknas pébérjas inom
kort.

Sammanstiillning - Fér- och nackdelar:

Fordelar Nackdelar

Bullerreduktion Kostnader

-~ relativt lang tid, >10 &r, tilt
avkastningen ger nettoresultat

- osikerhet kring rinteléiget under
lang prognostid

- osikerhet kring energikostnaders
langa prognostid

- avgiftshdjning4-6%

Bittre inomhusklimat (mindre drag, mindre | Fénstrens tekniska livsldngd kraver

kallras) egentligen inte detta nu — diremot
sannolikt inom en tiodrsperiod. Mot en
begrinsad investering nu bedoms befintliga
fonstren ha en livslingd pa minst
ytterligare 10 ar.

Nya rutor

Slutsats

Fonsterbyte ér inte ekonomiskt eller tekniskt befogat under ridande betingelser. Dir finns
dock uttalade fordelar i termer av komfort och bullerdémpning. Om det ir foreningens
vilja att ta 6kade kostnader och 6kad ekonomisk risk for att 2 6kad komfort och ligre
bullernivéer ar det naturligtvis fullt mojligt.
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Styrelsens forslag

Dir foreligger inget direkt tekniskt behov eller ekonomiska fordelar med att byta fonster
nu. Styrelsens uppdrag bestar bland annat av att forvalta byggnaderna och bevara
byggnadernas virde. Styrelsens bedémning &r att denna investering faller utanfér ramen
att bevara byggnadsvirdet. Styrelsen foreslar darfor stimman att beshita om att inte gé
vidare med projektet for niirvarande.

avkastningsanalys_nm091011.xs

HSB Brf Gringen
Projekt "Nya Fénster” - Bilaga 1
/NMOS1011
Investering 14 000 000 kr ink moms Nuv intékt/ar 10 000 000 kr
Ranta 5%
Avskrivningstakt (4r) 40
Kost ar t -1 050 000 kr
Héjning 5,4%
BOSTADER [ |BIYTOR | JSUMMA BESPARING JAVKASTNING
Minskad energiujMinskad energMinskad energ{Minskad energi¢/nk moms ink moms
Ar nr |forb U-virde Tempsankn 2gférb U-viirde |Tempsankn 2C
1 -1 050 000 kr 288 763 kr 153 273 kr 28 054 kr 0 kr] 470 090 kr =579 810 kr
2 -1 032 500 kr 300 314 kr| 159 404 kr 28 176 kr 0 kr 488 894 kr, -543 606 kr.
3 -1 015 000 kr 312 326 kr| 165 780 kr| 30 343 kr 0 kr 508 450 kr| -506 550 kr;
4 -9897 500 kr 324 819 kr 172 411 kr| 31 557 kr 0 kr 528 788 kr -468 712 kr|
5 -980 000 kr 337 812 kr| 179 308 kr 32 819 kr 0 kr 549 939 kr -430 061 kny
] -962 500 kr 351 324 kr 186 480 kr| 34 132 kr 0 kr, 571 937 kr| -390 563 kr|
7 -345 000 kr 365 377 kr 193 939 kr 35 497 kr 0 kr 594 814 kr -350 186 kn;
8 -927 500 kr 379 992 kr 201 697 kr 36 917 kr O ks 618 607 kr -308 893 ki
9 -910 000 kr 395 192 kr 208 765 kr] 38 394 kr Q kr, 643 351 kr -266 649 kri
10 -892 500 kr 411 000 kr| 218 155 kr| 39 930 kr| 0 kr 669 085 kr -223 415 kry
11 -875 000 kr 427 440 kr 226 BB2 kr 41 527 kr 0 kr) 695 848 kr =178 152 kr
12 -857 500 kr 444 537 kr 235 957 kr 43 188 kr 0 kr| 723 682 kr| -133 818 ki
13 -840 000 kr 462 319 kr| 245 385 kr| 44 315 kr 0 kr) 752 830 kr -87 370 kri
14 -822 500 kr 480 812 kr 255211 kr 46 712 &r 0 kr 782 735 kr| -39 765 ki
15 -805 000 kr 500 044 kr| 265 419 kr| 48 580 kr 0 kr 814 044 kr 9 044 kri
16| -787 500 kr 520 046 kr 276 036 kr 50 524 kr 0 kr 846 606 kr| 59 106 kr|
17 -770 000 kr 540 848 kr 287 078 kr| 52 545 kr 0 kr 830470 kr 110 470 kr]
18 -752 500 kr 562 482 kr 298 561 kr 54 846 kr 0 kr 915 689 kr 163 189 k]
19 -735 000 kr 584 981 kr 310 503 kr 56 832 kr 0 kr 952 316 kr 217 316 ki
20 -717 500 kr 608 380 kr 322 923 kr| 59 106 kr 0 kr| 990 409 kr| 272 909 kr
ISUMMA ar 1-20 -17 675 000 kr 8598 808 kr| 4 564179 kr 835 395 kr 0 kr 13998 382 kr| -3676 618 kr
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Projekt individuell varmvattenmitning
/LR091018

Bakgrund

P4 arsmétet beslutades att styrelsen skulle undersska mojlighet och de kostnader som finns
fOr att installera varmvattenmétning for varje ligenhet. Underlaget skulle presenteras p4 en
extrastimma

Teknisk beskrivning

Varje lagenhet forses med métare pa varje varmvattenutkast, avlisning for att mita
varmvattenforbrukningen och en tridlés sindare som skickar virden till en dator.

Viérdena kan lasas av online men bearbetas 4 ggr per &r och skickas med hyresavin frin HSB.

Kostnad, system Minol

Mitare i 238 ligenheter 610708:- + moms

System for avlasning 210868:- + moms

Avlésning och fakturering 212:- + moms per ligenhet och ar
Engéngsavgift for fakturering 23800:- + moms fr samtliga ligenheter

For och nackdelar

Fordelarna 4r att varje hushill betalar for den varmvattenfrbrukningen som gér 4t.

I andra fSreningar som har satt detta system visar det sig att forsta aret i drift si gar det totalt
sett r ca 30% mindre varmvatten i foreningen d4 medvetenheten #r stor.

Samtidigt visar det sig i att det efter nigra r 4r forbrukningen ir tillbaka till den ursprungliga.

Den kostnaden som krdvs for att installera och underhalla systemet medfér en 6kad kostnad

for i stort sett alla hushall iven dom som forbrukar lite d3 installation och fakturakostnaden
péverkar den ekonomiska bilden negativt for varje hushall.

Styrelsens forslag
Styrelsens forslag 4r att stimman skall besluta att avsla motionen

Detta fOr att det inte minskar varmvattenforbrukmingen pa sikt och att kostnaden blir stdrre for
dom flesta hushall.

1/1



HSB Brf Gringen Information inf6r extrastimma 2009-11-02

Projekt bergvirme
/LR091018

Bakgrund
Styrelsen har tagit 4t sig alternativa uppvarmnings mdéjligheter med anledning av Fortums
prisséttning och i princip monopol pa fjarrvirme.

Teknisk beskrivning

Ett storre antal borrhall i olika riktningar ner i bergrunden pa ett och samma stille i
foreningen tex vid Siljansvigen 60.

Nyinstallation av pumpar och styrenenheter i nirheten av redan befintliga fjirrvirmepumpar i
Gréingerian eller garage pa Siljansviigen 56.

Kostnad, Climapac
Borrhéll samt pumpar med styrutrustning cirka 3,0 miljoner kronor + moms

For och nackdelar

Att vara mindre beroende av Fortum och dess prissittning,

Ett vil fungerande system kan man rikna hem p4 5-10 &r beroende pa utforande och
lyckandegrad samt réntor och avbetalningstakt.

Nackdelar i form av mer underhall och teknisk kunskap runt framforallt styr och reglerteknik
av pumpar samt borrhéllens levnadstid.

Vi méste &nd4 ha Fortum som leverantdr av tjinster d4 bergvirmen inte ricker till da det ar
riktigt kallt ute.

Styrelsens forslag
Styrelsen foreslar stimman besluta att styrelsen fir i uppdrag att fsrhandla och besluta om
upphandling nér rétt fSrutsattningar féreligger
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