Arsredovisning 2010 for
HSB:s bostadsrattforening
Grangen




HSBs Bostadsrittsférening
Griingen i Stockholm

KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Griangen kallas hirmed till
Ordinarie Foreningsstimma i Brf Griingens gemensamhetslokal -
Griingerian, Siljansviigen 58, mindagen den 21 mars 2011 ki 19.00.

Kaffe med dopp serveras kl. 18.30.

Stémman kommer att behandla de frigor fSreningens stadgar freskriver och
som framgar av bifogad dagordning.

Onskar medlem vicka motion i ndgot drende, hemstiller styrelsen att saddan
motion skriftligen tilistills styrelsen snarast, dock senast 28 februari.

P4 foreningsstimman kan medlem foretridas av ombud om ombudet ér
medlemmens maka/make eller sammanboende, eller om ombudet ir medlem i
foreningen. Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Réstberittigade dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Om medlem skall foretridas av ombud skall ombudet ha en daterad,
skriftlig fullmakt. Fullmakten géller endast ett 4r fran utfirdandet. Ombud som
sjélv dr medlem och har rostritt pd stimman, kan rosta for egen del samt for den
medlem som foretrddes genom fullmakt. Ombud far endast foretriida en
fullmakt.

Med hénsyn till viktiga fragor av bland annat ekonomisk natur som behandlas
pé arsstimman, uppmanar styrelsen till god anslutning.

Bostadsrittsbeviset (den gréna boken, 6verlatelseavtalet eller legitimation) skall
uppvisas vid ingdngen i samband med utdelningen av réstkort.

STYRELSEN
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DAGORDNING

Stimmans éppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmiilan av ordférandens val av protokollférare
Godkiinnande av rostlingd

Faststillande av dagordningen

Val av tvi personer att jimte ordféranden justera protokollet
Friaga om Kkallelse behérigen skett

Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler
Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beriittelse

Beslut om faststiillande av resultatriikning och balansrikning

Beslut i anledning av foreningens vinst eller férlust enligt den faststiillda
balansrikningen

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Friga om arvoden

Ramar for styrelsens riitt att besluta om arvoden och ersittningar

Val av styrelseledaméter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Erforderligt val av ordinarie och suppleanter till HSB-distriktet Séderort
Omvandling av bostadsriitter till lokaler, foreningens egna

Ovriga anmiilda direnden
- Motioner

Stimmans avslutande



HSB:s Brf Griingen i Stockholm
Org. Nr. 702000-8020

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Gringen i Stockholm (702000-8020)
far hidrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2010-01-01 till och med 2010-12-31, foreningens sextiotredje verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Amungen 2, Gréngen 3, Korslangen 2 och Rossvalen 2
som byggdes 1947 och i vilka man upplater lagenheter och lokaler.

Fastigheterna var under 2010 fullvirdesforsiikrade i HSB forsikring AB.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2010-05-30.

Foreningsfrigor

Ordinarie foreningsstdmma avhélls 2010-03-22. P4 stimman deltog enligt forteckningen 42
stycken medlemmar (68 st under féregdende ar) varav HSB Stockholm ir en.

Foreningen hade per 2010-12-31 301 stycken medlemmar.

Styrelse

Lennart Ronnestig ordfrande

Greger Sundin vice ordftrande, fastighetsansvarig
Lars Landeman Studieorganisatér, vice sekreterare
Asa Ostedt ledamot, sekreterare

Anders Rénnkvist ledamot

Linda Méansson ledamot

Martin Sjokvist ledamot

Christoffer Rindestrém ledamot

Styrelseledamot har varit Elsie Nilsson utsedd av HSB.

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma dr Lennart Rénnestig, Greger Sundin,
Anders Ronnkvist och Linda Ménsson

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantriden.
Firmatecknare har under &ret, forutom styrelsen, varit Lennart Ronnestig, Linda Méansson,
Asa Ostedt och Greger Sundin, tv4 i forening.

Revisorer
Revisor har varit Folke Strémberg med Anneli Karlsson som suppleant valda av
foreningsstdmman samt BoRevision i Sverige AB, av HSB Riksfsrbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av S6ren Asp (sammankallande) och Johan Palm.__\i IS
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Engagemang inom HSB

Lennart Ronnestig har fungerats som féreningens representant i HSBs distrikt Stder om
Séder, samt innehaft ordférandeposten i detta distrikt. Vidare har Lennart Ronnestig varit
ledamot i HSB Stockholms forvaltningsutskott, deltagit som stimmoombud pa HSB
Stockholms foreningsstimma samt deltagit som stimmoombud p4 HSB Riksforbunds
foreningsstimma.

Ligenheter och lokaler

Foéreningen bestér av totalt 238 st ligenheter uppldtna med bostadsritt for boende.
Det finns inga ligenheter upplédtna med hyresritt.

Antalet lagenhetsSverlatelser har under verksamhetséret varit 31 st (27 st ar 2009).

Antal Bendmning Total yta (kvm)
238 Lagenheter (bostadsritt) 14 037
9 Lokaler 1735

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 15 772 kvm, varav 14 037 kvm utgér ligenhetsyta
och 1 735 kvm utgér lokalyta.

Forvaltning
Forvaltare har under &ret varit Linda Saleback och Anna Sksld.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Stockholm till en
kostnad p& 400 816 kr. Trappstidning har skétts av Rentix Stid AB till en kostnad pa 237 921 kr.
Fastighetsforvaltningen har skotts av Riksbyggen med en avtalskostnad pa 472 000 kr.
Tilldggskostnader fran Riksbyggen ca 110 000 Kr.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 82 850 kr.
Till revisorerna har utbetalats 6000 kr.

Ekonomi
Resultat och stillning
2010 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsittning tkr 0 895 9647 9 405 9385 8 926 8671
Rorelseresultat tkr 1963 1616 1114 2433 2766  -2289
Resultat efter finansiella poster tkr 1020 693 16 1190 1312 -3799
Balansomslutning tkr 42362 41790 41928 42982 41627 41116
Avgifts- & hyresbortfall -29 -30 -16 -6 -8 -13
Avgiftsnivl for bostiider kr/kvm 643 624 621 621 603 585
Behdllning; fond for inre underhéll 1038 997 968 992 1013 993

Ovriga finansiella tal;

Driftkostnader per ligenhet och 4r 26980 26343 23223 18655 18167 18762
Rintekostnader per lagenhet och ar 4676 4969 6 083 6142 6 502 6711
Fastighetsskatt per ligenhet och 4r 1735 1547 1475 2221 2 662 2470 .-,1 4



Hindelser under 2010

Studie- och Fritidsverksamhet

Aktiviteter i foreningen
Vi har en bastu och ett biljardrum som medlemmarna kan nyttja. Vi ordnar pubkvillar,
gardsfester, Luciafirande mm.

Bastun
Bastun har anviénts flitigt under aret och en renovering i duschrummet 4r aktuellt.
Vi tackar alla bastubadare for att ni stidar efter er.

Certifiering
Vi har under aret certifierat oss igen och blivt godkinda av HSB revision. Var
verksamhetsplan stréicker sig 5 4r fram i tiden och redovisades pa stimman 2010

Pubafinar i Gringerian

Under aret har vi haft pubafinar forsta torsdagen varje manad. Under dessa kvillar kan
grannarna i Gréngen tréffas och umgas pa ett avslappnat sitt. Dessa kvillar 4r dven var
biljard 6ppen. Gréngerian hyrs dven ut till medlemmar for egna evenemang och kostar
f.n. 600 kr/dygn samt 400 kr i deposition.

Studieverksamheten

I fSreningens styrelse sitter en studieansvarig som har till uppgift att ta tillvara medlemmarnas
intressen allt frdn studiecirklar till gemensamma festligheter. Studieledaren fungerar som en
samordnare som finns till hands for att stédja de forslag som medlemmarna vicker. Kom
girna med forslag pa vad vi kan skapa for verksamhet tillsammans, alla idéer beaktas.

Styrelsens utbildning

En viktig del i styrelsearbetet 4r att se till att styrelsens medlemmar far adekvat utbildning for
att klara sina dtaganden. Nya styrelsemedlemmar fir méjlighet att g& en introduktionskurs
samt en forvaltnings- och ekonomikurs. Alla styrelsemedlemmar har méjlighet till ytterligare
fortbildning, alit for foreningens bésta,

Staddagar

Under aret har tva stiddagar genomfirts, en pa varen och en p4 hosten. Bada stiddagarna hade
mycket god uppslutning. Till stiddagarna hyrdes containrar in for att ge medlemmarna
chansen att sléinga storre brite som man annars skulle vart tvungen att dka iviig med. Detta var
mycket uppskattat d& containern snabbt fylldes. Under stdddagarna bjsds det ocksa pa korv
och fika.

Malargruppen

Ingrid Roberts som i decennier har varit en eldsjil fir var malargrupp har flyttat ur foreningen
och vi hoppas att ndgon kan ta vid hennes engagemang sé att mélargruppen bestar.

Ar du intresserad? Kontakta d4 Lars Landeman pé lars.landeman(@grangen.se eller nigon i

styrelsen. JS
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Ovriga hiindelser

Elementvred

Vaéra elementvred i plast frin 1982 bérjar bérjar vittra sénder och styrelsen arbetar aktivt
for att hitta nya. Vi har hittat ett nytt vred som passsar men d4 kostnaden for dessa ir 240:-
per styck forsoker vi hitta ndgra andra.

Fastighetsregistret

Under sommaren har vi skickat in handlingar till lantméteriet som godkéints samt satt upp
deras krav pd fastighetsbeteckning efter varje namn i portarna. Vi och HSB fortsétter med vara
interna fastighetsnummer dven framéver.

Fastighet-tridgardsskotsel

Vi har anlitat Riksbyggen for fastighetsskotsel samt tradgardsskotsel under 2010.
Riksbyggen har varit behjilpliga for att [6sa problem som uppstér i bostadsrittsligenheterna
som tex ompackning av kranar, rensning av golvbrunnar och stammar och enklare elproblem.
Vi har tillsammans gatt igenom vixtligheten i foreningen for att kunna géra en storre
beskérning av buskar m.m.

Husvdrdar

Forening har husvérdar fr respektive huskropp. De bedriver grannsamverkan for att minska
inbrottsrisken i foreningen. De bidrar med kommunikation mellan mediemmarna.

De bidrar aktivt med planering och fortiring pa vara staddagar. Styrelsen har medverkat i
husvirdsarbetet med en representant. Under &rat har denna syssla delats mellan Greger Sundin
och Lennart Rénnestig.

OVK

De sista OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) besiktningarna blev godkinda under aret.
Dirmed &r OVK klar for hela foreningen. Intyg att vi &r godkénda sitter pa anslagstavlorna
i portarna.

Radonmdtning

Efter ett antal métningar och atgérder fr tre lagenheter pa gavelsidan, Arstaviigen 111, &r
nu radonvérdena under den lagstadgade nivan. Vi tackar de boende for visat tilamod och
gott samarbete! Hela féreningen har nu godkéinda radonvirden.

Automatdosering av tvittmedel

Under &r 2010 har styrelsen for BRF Griingen undersskt majligheten att botja anvinda
automatdosering av tvittmedel i tvittstugorna. Detta innebir att maskinen sjilv doserar lagom
mingd av tvittmedel. P4 detta sétt minskar dverdoseringen av tvittmedel vilket ger upphov
till svartmdgel och det blir ocksé mer milj$vanligt. Vi skulle ocksa & renare och frischare
tvéttstugor. Mer information om automatdosering kommer pa arsstimman.

Vattenskador

Vi har under éret haft tre vattenskador. En pa siljansvigen 51 och en i tobaksaffiren.

Under sensommaren hérde boende av sig pa Arstaviigen 91-93 om en oljud i
vattenledningarna. Efter ett idogt arbete av bland annat Riksbyggen kunde man konstatera att
det var en vattenlécka under gatan mellan Arstavigen/Siljansvéigen mot Amanningevigen.
Stockholms vatten kontaktades och dom griivde upp och lokalierade lickaget.

Efter ndgon vecka var ror utbytta. J S



Tappvarmvatten

Vi har problem med tappvarmvattencirkulationen for Siljansvéigen 71-73,

Vi har tagit hjélp av Riksbyggen, Rérbolaget AB och Pumpsnabben AB for att se dver
cirkulationspumpen i undercentralen. Vi har bytt cirkulationspumpen till en med flera gnger
hogre kapacitet. Vi i Styrelsen har tillsammans med Riksbyggen har besékt néstan samtliga
lagenheter pd Siljansvidgen 61-73. Vi har hitta ett antal lagenheter som har kopplat in
engreppsblandare vars backventiler ej fungerar si att kallvattnet trycker undan varmvattnet.

DA vérat system har en tryckdifferns mellan kallvatten och varmvatten har vi alltid
rekommenderat tvigreppsblandare. D4 det har kommit till var kinnedom att atskilliga har
monterat engreppsblandare s vill styrelsen pAminna om att medlem har ansvar for att full
funktion finns for foreningens vattensystem. Styrelsen rekommenderar alla att montera en extra
backventil pa varmvattenledningen dér engreppsblandare finns.

Vi har under éret granskat underlaget for ombyggnaden fran daghem till bostéder Siljansv 61-63
och konstaterat att besiktningsunderlag och bygghandlingar med godként resultat foreligger.
Vi har anlitat HSB konsultgrupp for att £ hjilp att 16sa cirkaltionsproblemet.

Webbsida

Foreningens webbsida finns p4 adressen www.grangen.se, dér finns #ven e-postadressen till
styrelsen info@grangen.se. Tanken med hemsidan #r att den skall vara en informationsplats
mellan styrelsen och medlemmarna och som information till méklare och l4genhetsspekulanter.
Aven fortsittningsvis kommer information fran styrelsen att skickas ut i pappersform,

detta for att alla inte har tillgéng till Internet.

Overnattningsrum

Overnattningsrummet har anvints flitigt under ret och arbetet med att skdta nyckel samt
kontraktansvaret har varit Camilla Rodin. Stort tack till Camilla som sk&t detta hela &ret.

Som hjalpmedel finns bokningsschema (gar att se bokade tider) och kontaktinformation under
vér hemsida www.grangen.se . Ansokan om att hyra ska skickas till gastrum@grangen.se eller
via bokningsformuliret pd hemsidan.

Ekonomisk dversikt fér 2010

Foéreningens kostnader for 2010 har i stort sett f5ljt budgeten. Totalt sett hamnar vi 46 695 kr
under budget nér det géller driftskostnader och 55 681 kr under budget nér det giller
réntekostnader pa foreningens lan. Jimfort med fSregdende ar har driftskostnaderna Skat med
ca 200 000 kr. Den frimsta orsaken till detta &r 6kade kostnader fér el och uppvirmning.
Foreningens rintekostnader har minskat med 70 000 jamfort med 20609.

Vi har under éret forhandiat med olika banker om réntan p4 de 1an dér bindningstiden 15per ut.
Detta har visat att Handelbanken, som har alla véra I&n idag, fortfarande erbjuder ligst réinta,
Vi har 14n pa totalt 32 809 000 kr. 11% av lanen har rérlig rénta pa tre manader och resten har
en bindningstid pa mellan ett och atta &r. Genomsnittsrintan pa foreningens 1an 4r 3,16%.

Forvantad framtida utveckling
Infor &ret 2010 beslutades med underlag av budgetarbetet att avgifishdjningen blir 3% J 4
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Framtida underhill

Underhallsplanen

Gréngens underhéllningsplan har varit i drift i drygt 20 &r med en arlig revidering. I denna
plan finns i princip alla typer av underhall och renoveringsatgérder for foreningens fastigheter,
tekniska installationer, mark och gronomraden. Genom denna planering far vi en bra kontroll
och fram{6rhéllning for foreningens kommande kostnader. Under &ret har bl.a ett antal
trappuppgangar fatt nya stenplattor.

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 619208
Avrets resultat 1020322
1 639 531

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall - 164 753
Auvsiittn till fond for yttre underhall 901 000
Balanserat resultat 903 284

1 639 531
Slutord

Féreningens verksamhet har under 4ret varit hindelserikt. Vi har fortfarande en stabil kurs
med avseende pa att sidkerhetsstilla foreningens virde och trivsel. De stora aktiviteterna under
aret har varit diskussioner om tappvarmvattencirkulationen och tvittstugor.

Den arliga fastighetsbesiktningen har utforts och underhalisplanen har reviderats.
Foreningens avgifter har kat med 3 % enligt den ekonomiska 5 arsplanen i verksamhetsplanen.

Vi tackar Greger Sundin som har medverkat i styrelsen sedan 1999.

Han har under senare tid, sedan Nils Kvarnback slutade, varit ansvarig for véra fastighetsfragor.
Greger har under senare 4r varit vice ordfSrande i styrelsen. Han har pa ett frtjansfullt satt
bidragit till foreningens verksamhet och kommer att 14mna ett tomrum efter sig.

Styrelsen 6nskar honom lycka till med sitt nya boende.

Vi tackar alla foreningsmedlemmar som ideellt har bidragit till vir gemensamma trivsel.
Styrelsen har &ven i 4r varit sammansatt av ledaméter med skilda kunskaper, vilket stirker

fSreningen. Valberedningen skall ha ett stort tack. Styrelsen tackar for det gangna
verksamhetséret och ser fram emot nﬁsta.g 5.



. Org Nr: 702000-8020
fisYs)

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

Org.nr: 702000-8020

far harmed avge 3drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2010-01-01 - 2010-12-31 .
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Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrittsférening Grangen i Stockholm

2010-01-01  2009-01-01
Resultatrékning 2010-12-31  2009-12-31
Nettoomsittning Not 1 9 895 071 9 647 031
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 471 210 -6 269 685
Planerat underhall -164 753 -497 263
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -412 616 -368 226
Avskrivningar Not 3 -883 387 -895 185
Summa fastighetskostnader -7 931 966 -8 030 359
Rérelseresultat 1963 105 1616 673
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 170 536 259 621
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 113 319 -1 182 585
Summa finansiella poster -942 783 -922 964
Arets resultat 1020322 693 709



@- Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrattsforening Griangen i Stockholm

Balansréikning 2010-12-31 2009-12-31

Tillgéngar

Anléggningstiligdngar

Materiella anidggningstiligdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 31 649 069 32523811

Inventarier Not 7 0 8 645

31 649 069 32 532 456

Finansiella anidggningstitigdngar

Léngfristigt vardepappersinnehav Not 8 770 770

Andra 13ngfristiga fordringar Not 8 2 000 000 2 000 000
2000770 2 000 770

Summa anldggningstillgdngar 33 649 839 34533 226

Omsittningstillgdngar

Bostadsratter Not 10 6 953 6953

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1256 3 407

Avrakningskonto HSB Stockholm 3649715 2 195 287

Ovriga fordringar Not 11 5779 2092

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 548 189 549 892
4 204 939 2750 678

Kortfristiga placeringar Not 13 4 500 000 4 500 000

Summa omséttningstiligdngar 8711892 7 257 631

Summa tillgdngar 42361 730

41 790 857
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

Org Nr: 702000-8020

Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 317572 317 572

Upplatelseavgifter 1100511 1100 511

Underhallsfond 3 555 075 2 960 075
4973 158 4378 158

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 619 208 520 499

Arets resultat 1020 322 693 709
1639531 1214 208

Summa eget kapital 6 612 688 5 592 366

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 32 888 912 33 492 040

Leverantorsskulder 416 594 417 614

Skatteskulder 16 891 35927

Fond for inre underh3ll 1038 739 997 141

Ovriga skulder Not 16 0 910

Upplupna kestnader och férutbetalda intékter Not 17 1 387 906 1 254 855

Summa skulder 35 749 042 36 198 491

Summa eget kapital och skulder 42361 730 41 790 857

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 44 742 200 44 742 200

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 46 895 200 46 835 200

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald 8 348

83480[5



@ Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrittsforening Gréngen i Stockholm

2010-01-01  2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1020 322 693 709
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 883 387 895 185
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1903 709 1 588 894
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 167 3 650
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 153 679 -186 932
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 057 556 1405612
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l18ngfristiga skulder -603 128 -635 182
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -603 128 -635 182
Arets kassaflode 1454 428 770 430
Likvida medel vid drets bérjan 2 195 287 1424 856
Likvida medel vid drets slut 3649715 2 195 287

I kassaflodesanalysen medréknas fdreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen



@ Org Nr. 702000-8020

HSB Bostadsrittsforening Gringen i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker 1,5% p8 annskaffningsvérdet som grundar sig pd anlaggningens beriknade ekonomiska livsiangd. For
dvriga anldggningar sker avskrivning mellan 20-67 &r.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pé inventariernas livsldngd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhdlisplan. Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

Fram till beskattningsdr 2010 har bostadsréttsféreningar inkomstbeskattats pé kapitalintikter, sisom ranteintiikter och
utdelningar, samt i férekommande fall verksamheter som inte avsett fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skattemassigt underskottsavdrag har beskattning skett med 26,3 procent,

Enligt ny dom frdn Hogsta férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska en bostadsrittsférenings ranteintakter vara
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.

Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgéngen av riakenskapsaret till 4 872 868 kronor,

Ovriga bokslutskommentarer
Medelantal anstiillda Innev. &r Foreg. &r
Mdn 1 1
i 1
2010-01-01 2009-01-01
Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Arvoden fértroendevalda 82 850 85 000
Sociala kostnader 26 409 27 658
Ovrigt 0 198
109 259 112 856
Revisorer
Féreningsvald 6 000 6 000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 13 841 10 692
Sociala kostnader 4 487 3 466
Pensionskostnader och férpliktelser 0 8 202
18328 22 360
Totait 133 587 141 216 Ql S
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. -

/Y
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2010-01-01  2009-01-01
Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 9 466 752 9204 108
Hyror 440 864 461 982
Ovriga intékter 106 743 102 434
Bruttoomsattning 10014 359 9768 524
Avgifts- och hyresbortfall -28 500 -30 713
Hyresforluster 9 0
Avsatt till inre fond -90 779 -90 779
9 895 071 9 647 031
Not 2 Drift
Personalkostnader 143 487 189 631
Fastighetsskétsel och lokalvérd 948 915 812 513
Reparationer 263 603 420 028
El 350 635 284 473
Uppvarmning 2223071 1993 251
Vatten 336032 348 039
Sophamtning 198 761 196 358
Fastighetsférsakring 75 369 73288
Kabel-TV 162 996 159 900
Ovriga avgifter 10 543 4 008
Férvaltningsarvoden 410 110 411 319
Tomtrattsavgéld 1117 900 1117 900
Gvriga driftskostnader 229788 258 977
6 471 210 6 269 685
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 687 530 687 530
Om- och tillbyggnad 187 212 187 212
Inventarier 8 645 20 443
883 387 895 185
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7171 6321
Réanteintakter skattekonto 2 155
Specialinlaning 162 990 252 505
Ovriga rénteintakter 373 640
170 536 259 621
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skuider 1112 747 1182 585
Ovriga réntekostnader 572 0
1113 319 1182585 e
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HSB Bostadsrattsférening Griangen i Stockholm

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not &6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 51 321 146 51 321 146
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 51321 146 51321 146
Ingaende ackumulerade avskrivningar -18 797 335 -17 922 593
Krets avskrivningar -874 742 -874 742
Utgdende avskrivningar -19 672 077 -18 797 335
Bokfort varde 31 649 069 32523 811
Taxeringsvirde
Byggnader 120 504 000 88 870 000
Mark 78 765 000 64 279 000
199 269 000 153 149 000
Not 7 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 503 095 503 095
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 503 095 503 095
Ingdende avskrivningar -494 450 -474 007
Arets avskrivningar -8 645 -20 443
Utgdende avskrivningar -503 095 -494 450
Bokfort virde 0 B 645
Not 8 Aktier, andelar och viirdepapper
Ingdende anskaffningsvirde 770 770
Utgdende ackumulerade anskaffningsviérden 770 770
Andel i HSB Stockholm 500 500
Insatskonto QK ek for 270 270
770 770
Not 9 {vriga finansiella anliggningstillgéngar
Ingdende anskaffningsvérde 2 000 000 2 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 000 000 2 000 000
Specialinldning HSB Stockholm 5 &r 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 10 Bostadsritter
Bostadsrattsiokal 235,236,237 och 241 6 953 6953
6953 6953
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 054 2092
Fordran skattemyndigheten 3725 0
5779
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HSB Bostadsriittsforening Grangen i Stockholm
Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupen ranta specialinidning 23 957 22 217
HSB Stockholm 101 007 100 204
Comhem 41171 39975
Tomtréttsavgald 279 475 279 475
HSB Forsakring AB 75 369 75 369
Upplupna intékter panter och verlatelser 5310 10 252
Upplupna intakter féreningslokat 0 17 000
Upplupna intakter gastrum 21900 5 400
548 189 549 892

Not 13 Kortfristiga placeringar

Specialinldning 12-mén HSB Stockholm 4 500 000 4 500 000
4 500 000 4 500 000

Not 14 Firdndring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 317 572 1100 511 2960 075 520 499 693 709
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 595 000 98 709 -693 709
Arets resultat 1020 322
Belopp vid &rets slut 317572 1100511 3555075 619 208 1020 322
Not 15 Lingfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta 8rs

Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 346336 3,85% Rodigt 413 706 6 876
Stadshypotek 440167 3,72%  2014-12-01 709 040 7 464
Stadshypotek 514973 4,65%  2017-04-30 6 291 850 210900
Stadshypotek 652515 2,77%  2011-03-30 3 389 382 34 412
Stadshypotek 695793 3,93%  2015-01-30 1451 485 22 020
Stadshypotek 695796 2,38%  2010-08-17 2 899 509 43 988
Stadshypotek 695798 2,30%  2015-01-30 2 730 606 41 584
Stadshypotek 703741 3,57%  2015-03-30 4781 455 74 010
Stadshypotek 736096 2,87%  2015-09-01 4 477 500 97 500
Stadshypotek 754869 3,38%  2013-12-01 2577 286 40 883
Stadshypotek 754872 2,99%  2012-12-01 3 167 053 47 504
32888912 627 141
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32261771
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 753 207

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 0 910
0

SR
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HSB Bostadsrattsforening Gringen i Stockholm

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna rantekostrader 95 213 103 778
Forutbetalda hyror och avgifter 824 292 764 050
Fjarmvarme 333721 261 283
Upplupen elkostnad 65619 30 000
Upplupen vattenkostnad 24218 21 000
Rentix Stad AB 24 131 20 475
Ovriga upplupna kostnader 20712 54 273

1387906 1 254 859

Stockholm, den //
<
L/er% M MAL :
Anders Rénnkvist Chnstoffer Rlndestrdm / Elsie hilsson
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Gregler Sun in Lars Landeman Tennart Rannestig”

Linda M&nsson Mz Ostedt

VAr revisionsberattelse har .03, oM lamnats betraffande denna &rsredovisning

}Z/’/‘""““ v duwtbﬂ?\(w‘o‘;xek\

Lena Strombéck

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Gringen i Stockholm
Organisationsnummer 702000-8020

Vi har granskat drsredovisningen och bokfaringen samt styrelsens férvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Gréngen i Stockholm for rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
drsredovisningen och férvaltningen p8 grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen fér att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att 8rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tildmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréattat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga besiut, 8tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fér vAra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resuitat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Stockholm den QO -03-0OY

% j’:'-‘ j:‘/ Ol mﬁgmb C’Ld/(

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Motion till BRF Grangens Arsméte

Gallande trasiga radiatorer

Arsta 110224

Vi har vid ett flertal tillfallen pipekat att vi har problem med vira element. Det handlar om trasiga
termostathdlien, termostater som &rgat fast och som inte gar att rubba trots l3solja och element som
{icker periodvis.

Forutom att det &r svart, i en del fall omajligt, att reglera varmen, kan detta ocks leda till allvartigare
skador. Vi vill dérfér att drsmétet beslutar att;

- Problemen med vira termostater och radiatorer ska 3tgirdas snarast.
- Foreningens styrelse fari uppdrag att kontrollera om iiven évriga medlemmar har liknande
problem,

Ann-Helen Meyer von Bremen

C/[ (A %iéw\/ A/(J/&
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Thontas Borglin



MOTION 2011-02-16

Mitt forslag iir att barnvagns-forridet bredvid Siljansvigen 53 utokas.

Tanken med barnvagns-forradet &r att det ska anvindas av dem som bor pé Siljansviigen 55-
57, men det 4r 4ven fler som 4r i behov av att anvinda det. Detta di det forenklar vardagen for

smibarnsfamiljerna. Jag tycker att det 4r bra att fler ska kunna anvinda det.

Dérmed borde vi utdka forrddet sa att den del tas bort déir man kan slénga skrép. Den typen av
skréip som slangs dér kanske var och en fir &ka och sldnga pa Ostberga Atervinningsstation

eller spara till stiddagama da det eventuellt kan slingas i container.

Jag tycker att vi ska utdka barnvagns-forradet. Vad tycker ni?

/ Karolina Martinussen

Siljansvigen 57

MOTION 2011-02-16

Jag tycker att det vore bra med en uppsamlingsplats for granar efter julen.
Finns det en uppsamlingsplats for granar? Jag sag flera granar ligga i en hog utanfor lilla

lokalen mittemot Siljansvigen 51.

/ Karolina Martinussen
Siljansvégen 57
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Motion till BRF Gringens arsmote
Tillgdng till foreningens fritidsaktiviteter

Arsta 2011-02-08

Féreningen ager ett biljardbord och ett pingisbord som kan anva ndas av medlemmarna. Problemet
ir dock att det ar ritt omstandligt och manga ganger omajligt att fa tillgéng till dessa foreningens
gemensarma fritidsaktiviteter.

Nycklarna till lokalen finns hos ordférande och annan fedamot i styrelsen, bada tva séllan hemma och
det ir darfor svart att f3 tag pd nyckel.

Under senare tid har det heller inte gatt att lana biljardbord och pingisbord, av lite oklara skal. En
ytterligare sak son forsvérar det hela &r att pingis och biljard inte kan anvindas nédr Gréngen ar
uthyrd.

Vi foreslar fdllande:

Alt 1. Att Grangen startar en férening for biljard och pingis ddr varje medlem betatar en insats,
liknande bastufireningen och dér négra | féreningen har ansvar for att verksamheten skts.

Alt 2. Att styrelsen arbetar fér att det ska bli |attare att anvinda pingishord och biljardbord genom att
utse en person som har intresse av detta. For att inte nyttjandet ska kollidera med uthyrning av
festlokalen bér bokning av lokalen liggas ut pd hemsidan.

Att biljardrummet ska kunna anvéndas éven vid de tilifélien da Grangerian &r bokad. De som
anvander Grangerian far anda inte anvanda biljardrummet.

ArstaA11-02-08
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Lars Norén Ann-He%n Meyer von Bremen



Motion - BRF Gringens arsmote 2011-03-21

Bakgrund
Problemet med utrymme 5 forvaring av barnvagnar kvarstdr. Bara i var trappuppgang (Siljansvigen
63) &r 3 av 5 ldgenheter barnfamiljer med barnvagn.

De Barnvagns- och cykelférréd som finns vid Siljansvigen 67 och 73 ir fylida till bredden med cyklar,
trots férsik att rensa forraden pd gamla cyklar under viren 2010.

Barnvagnsforradet som finns utomhus mellan huskropparna vid siljansvigen 53 & 61 rymmer endast
6 st barnvagnar och &r allt som oftast fullt.

Eorslag

Vi féreslar att man pa kort sikt bygger ut det nuvarande Barnvagnsforrédet mellan huskroppama pa
Siljansvigen 53-61 samt att man halverar/tar bort utrymmet for miljpavfall. P& detta kan kapaciteten
i detta specifika forrad férdubblas med enkla medel och sm# kostnader.

Pa langre sikt foreslr vi att man p4 liknande sitt bygger fler barnvagnsforrad av typen friggebod,
eller liknande, s att barnfamiljer en gdng for afia fir en bra, siker och trygg férvaring.

Arsta 2011-02-28

_ R
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Magnus Lomang
Siljansvigen 63



Motion ang. underhdll av féreningens balkonger.

Jag vill att styrelsen ser dver behovet av renovering av
vdra balkonger.

Har i stadgarna funnit att maining av balkongerna aldggs
bostadsrdttsinnehavaren. Kan det da verkligen betyda
att renovering av balkong ingdr i denna text ?

Yrkar pa att:

Att styrelsen ser dver renoveringsbehovet av
foreningens balkonger och att bostadsrdttsforeningen
stdr for kostnaderna av de dtgérder som behover géras.

Arsta den 26/2-11

0&7\%/ %&%

Ar ja Herranen
Siljansv.69 Ignr.221



Motion till Arsméte

Arsta 2011-02-19

Yrkande:

1. Inkdp av grill samt forindring av uteplats plantering och griismatta.
Firslag/dtgdird
St4ll i ordning en permanent grillplats samt forandra/anpassa plantering och grismatta for
detta dndamal pa baksidan av Arstavéigen 89.
For detta findamal behovs inkdp av 1 st grill (se bifogat forslag), griisfron, jord, sand samt
syrenbuskar,
Den igenviixta rabatten i slinten beh&ver frisas upp med jordfris for att sedan kunna ss med
grésfro sa att det blir en littskott grdsmatta dven dér.
Sand behdvs for att iordningstilla nuvarande rundel som nu dr igenvixt med ogrés, dar kan
sedan grillen placeras.
Kantstenen behdver liggas om,
Yrkande:

2. Inkép av lavendelplantor
Frslag/dtgiird
Lavendeln planteras runtom cykelstiilet pA Arstavigen 85-89 fiir en trevligare utomhusmilja.

Yrkande:

3. Underhallsplunen liggs ut pf Gringens hemsida samt bifogas med

drsredovisningen drligen.
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BARKARBY:
Enkdpingsvigen 41
177 38 Jarfalla
Drive-in 6ppnar
07.00 vardagar

BOTKYRKA:
Segersbyvigen 26
145 63 Norsborg

BROMMA:
Bryggerivigen 120
168 67 Bromma
Drive-In &ppnar
07.00 vardagar

GOTEBORG:

Béckebol Kéipcentrum

Transporigatan 19,

422 46 Hisings Backa

HYLLINGE:
Brannaregatan 2
260 61 Hyllinge

LANNA:

Gamla
Nyn#svagen 600
142 51 Skogas

LODDEKOPINGE:
Center Syd,
Handelsvagen 1,

246 42 Loddekdpinge

MALMO:
Svégertorp,
Nomegatan 8,
215 86 Malmd

NORRKOPING:
Ingelsta
Kromgatan 2

602 23 Morrképing

SUNDSVALL:
Birsta Syd
Gesdllvagen 13,
857 53 Sundsvall
Drive-in dppnar
07.00 vardagar

UDDEVALLA:
Torp Kopeentrum
Hedkérr 103,

451 76 Uddevalla

UPPSALA:
Verkstadsgatan 16
753 23 Uppsala

VASTERAS:
Hallsta Gérdsgata 1
721 38 Vasteras
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Arsta 2011-02-27
Motion till drsmbtet 2011 i BRF Gringen

Inrétta en ansvarspost som informationsansvarig i styrelsen

Informationsarbetet &r en punkt dar det, enligt vad undertecknade har uppfattat, finns
forbattringsmojtigheter i styrelsen | BRF Grangen. Vi treslar att man infér en ansvarspost som
informationsansvarig i styrelsen och tydliggor dennes ansvarsomraden. En person som bir
helhetsansvaret forhindrar att ndgon uppgift “faller mellan stolarna”. 1 den informationsansvariges
uppgifter skulle kunna inga:

¢ Ansvara fér att nyhetsbrev regelbundet sammanstills och distribueras

* Ansvara [or att relevant beslutsgrundsinformation om bestut som skall fattas pa
féreningsstammor sammanstills och distribueras i god tid innan stimman

¢ Informera bertrda personer nir nagon stirre férandring (exempelvis uppsittande av stolpar
for att begransa biltrafiken pa innergérd elier reparation av fénster) ska ske och farmedla
vilka konsekvenser forandringen far

¢ Setill att informationen p& hemsidan &r aktuell

Uppdatera hemsidan med ny information nar det beh&vs

Ansvara for att e-post ach brev till féreningen blir besvarade {sakligt ach inom skiilig tid)

Halla koll p& "vem som vet vad” s& att han/hon kan vidarebefordra fragor till ritt person

Se till att styrelsen inte glémmer nagon fraga som inkommit

Arbeta for att det ska bli smidigare att boka foreningens tokaler och se nir de &r bokade

Se till att 1adorna i soprummet ar tydligt markta med vad som fér sldngas dar

* Ldmnainformation till maklare nar dessa efterfrigar den

¢ Tain synpunkter pd informationsarbetet frdn medlemmarna och, om majligt, forsoka
forverkliga bra farslag som inkommer.

Den informationsansvarige maste naturligtvis inte utfora alla dessa uppgifter sjdlv men han/hon skall
béra ansvaret for att de blir utforda pa ett bra satt. Styrelsen bor utnyttja varierade
informationsvigar eftersom olika personer letar information pa olika sétt {exempelvis kan man
informera via hemsidan, lappar i breviddan och anslag i portar och foreningslokaler).

Vi féreslar att:
1. man vid det konslituerande styrelsermdtet 2011 utser en styrelseledamot till
infarmationsansvarig med ovanstaende ansvarsuppgifter
2. Jvriga styrelseledaméter ger den informationsansvarige information om kommande
fordndringar, reparationer etc. i god tid .
3. valberedningen till nista drsstimma far i uppdrag att férsdka hitta en eller flera kandidater
som skulle passa bra till posten som informationsansvarig

Under det kommande dret kan undertecknade tinka sig att bista den informationsansvarige med
idéer om vilka forbattringar av informationsarbetet som kan genomfdras samt forfattande av
informationstexter.

Johan Palm Linda Mansson Martin Sjdkvist
Siljansvigen 65 Siljansvigen 65 Arstavégen 109



HSBs Bostadsriittsférening
Griingen i Stockholm

Motioner 2011
Styrelsens svar p4 motionerna

Motion A
Styrelsen skall inventera problemen i féreneningen och dérefter underséka och besluta
om lampliga atgarder.
Styrelsen anser att ddrmed dr motionen besvarad.

Motion B
1) Barnvagsforadet ar inképt av Arsta stadsdelsforvaltning i samband med att
barnstugeverksaheten avvecklades 1995. Huset star p4 kommunens mark.
Styrelsens forslag dr att foreningens miljduppsamling avslutas och ett
barnvagsytrymme iordningstalls.

2) Det finns ingen uppsamlingsplats och granar skall i princip transporteras till
uppsamlingsplats for dessa (Ostberga Atervinning) Styrelsen har sett lite mellan
fingrarna ock tilldtit att granar slangs vid siljansviigen 60 for att sedan placeras i
container vid vérstiddagen.

Motion C
Biljardbordet stér i ett utrymme med mégelproblem och kan déirfor inte anvindas av
nagon i féeningen.
Verksamheten med utlining av bordtenneisbordet har upphért pd grund av daligt
handhavande och att bortet nu &r trasigt.

Styrelsen foreslar att en grupp bildas for att 16sa fragan.

Motion D
Se motion B

Motion E
Enligt véra stadgar ansvarar medlem for ytskickt pa balkongens innerytor.
Foreningen ansvarar for bjalklaget.
Vid skador pé bjélklaget som &r orsakat av brister i underhdllet av ytskicktet kan
medlemmen bli anvarig kostnader vid renovering av bjilklag.

Motion F

1) Styrelsen ser possitivt pd forlaget om grill plats men nackdelar kan uppsta for
medlemmar som stors av os och rék frdn grillen.

2) Styrelsen bifaller ink6p av lavendel plantor.

3) Enligt véra stadgar ar det styrelsens ansvar att skéta ekonomin och dessa frgor kan
ej ligga pa var hemsida. Arsredovisningen visar resultatet och granskningen av
revisiorena av ekonomi och underhallsplan. Noteras bor att vartannat ar i samband
med certifierning av foreningen s finns i var verksamhetsplan underhallet redovisat
for de ndrmaste 5 dren.

Motion G
Styrelsen yrkar bifall motionen.



