ARSREDOVISNING 2011

HSB:s bostadsrattsforening

GRANGEN




HSBs Bostadsrittsforening
Griingen i Stockholm

KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrittsféreningen Gréangen kallas hdrmed till
Ordinarie Foreningsstimma i Brf Gringens gemensamhetslokal -
Griingerian, Siljansviigen 58, mandagen den 26 mars 2012 kl 19.00.

Kaffe med dopp serveras kl. 18.30.

Stimman kommer att behandla de fragor féreningens stadgar foreskriver och
som framgér av bifogad dagordning.

Onskar medlem vicka motion i ndgot drende, hemstiller styrelsen att sidan
motion skriftligen tillstills styrelsen snarast, dock senast 29 februari.

P4 foreningsstimman kan medlem foretridas av ombud om ombudet &r
medlemmens maka/make eller sammanboende, eller om ombudet dr medlem i
foreningen. Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigade #r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Om medlem skall foretridas av ombud skall ombudet ha en daterad,
skriftlig fullmakt. Fullmakten giller endast ett ir fran utfirdandet. Ombud som
sjilv dr medlem och har réstritt pa stimman, kan rosta for egen del samt for den
medlem som foretriides genom fullmakt. Ombud far endast foretriida en
fullmakt.

Med hinsyn till viktiga fragor av bland annat ekonomisk natur som behandlas
pa rsstimman, uppmanar styrelsen till god anslutning.

Bostadsrittsbeviset (den grona boken, éverlatelseavtalet eller legitimation) skall
uppvisas vid ingéngen i samband med utdelningen av rostkort.

STYRELSEN
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DAGORDNING

Stimmans ppnande

Val av ordférande vid stiimman

Anmiilan av ordforandens val av protokollférare
Godkiinnande av rostlingd

Faststiillande av dagordningen

Val av tva personer att jiimte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beriittelse

Beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

Beslut med anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvoden

Ramar for styrelsens riitt att besluta om arvoden och ersiittningar

Val av styrelseledaméter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Erforderligt val av ordinarie och suppleanter till HSB-distriktet SGderort

Ovriga anmiilda drenden
- Motioner

Stimmans avslutande



HSB:s Brf Griingen i Stockholm
Org. Nr. 702000-8020

ARSREDOVISNING
Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Griangen i Stockholm (702000-8020)

far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2011-01-01 till och med 2011-12-31, foreningens sextiofjarde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Fastigheter

Foreningen 4ger fastigheterna Amungen 2, Gréngen 3, Korsléngen 2 och Rossvalen 2
som byggdes 1947 och i vilka man upplater ligenheter och lokaler.

Fastigheterna var under 201 1fullvirdesforsikrade i HSB forsékring AB.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2011-05-29.

Fireningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2011-03-21. Pa stdimman deltog enligt forteckningen

65 stycken medlemmar (42 st under foregdende &r) varav HSB Stockholm é&r en.
Foreningen hade per 2011-12-31 298 stycken medlemmar.

Styrelse

Lennart R6nnestig Ordfrande

Lars Landeman vice Ordforande, Studieorganisator
Eva Hammarstedt Ledamot, Fastighetsansvarig

Asa Ostedt Ledamot, Sekreterare

Martin Sjokvist Ledamot, vice Sekreterare

Fredrik Persson Ledamot, Informationsansvarig
Anders Ronnkvist Ledamot

Christoffer Rindestrom Ledamot

Anders Hellstrém - avgick innan konstituerade métet

Styrelseledamot har varit Elsie Nilsson utsedd av HSB.

I tur att avga vid ordinarie fSreningsstimma 4r Lars Landeman, Christoffer Rindestrom,
Martin Sjoqvist och Asa Ostedt.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollférda sammantréden.
Firmatecknare har under aret varit Lennart Ronnestig, Lars Landeman, Eva Hammarstedt
och Asa Ostedt, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Folke Stromberg med Anneli Karlsson som suppleant valda av
foreningsstimman samt BoRevision i Sverige AB, av HSB Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Johan Palm (sammankallande) och Séren Asp.



Engagemang inom HSB

Lennart Ronnestig har fungerat som foreningens representant i HSBs distrikt Séder om Séder,
samt innehaft ordfoérandeposten i detta distrikt. Vidare har Lennart Ronnestig varit ledamot i
HSB Stockholms forvaltningsutskott, deltagit som stimmoombud pa HSB Stockholms
foreningsstimma samt deltagit som stimmoombud pad HSB Riksférbunds foreningsstimma.

Liigenheter och lokaler

Foreningen bestar av totalt 238 st ldgenheter upplitna med bostadsritt f6r boende.
Det finns inga ldgenheter upplatna med hyresritt.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under verksamhetséret varit 36 st (31 st ar 2010).

Antal Bendmning Total yta (kvm)
238 Légenheter (bostadsritt) 14 037

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 15 772 kvm, varav 14 037 kvm utgér ldgenhetsyta.

Forvaltning
Forvaltare har under aret varit Anna Skold utsedd av HSB.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under éret skotts av HSB Stockholm
till en kostnad pé 320 248 kr.

Trapphusstéidning har skétts av Rentix Stid AB till en kostnad pa 267 817 kr.
FastighetsfSrvaltningen har skétts av Riksbyggen med en avtalskostnad pa 447 394 kr.
Tilldggskostnader frdn Riksbyggen 166 729 kr.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 118 950 k.
Till revisorerna har utbetalats 6000 kr.

Ekonomi
Resultat och stdllning
2011 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsittning tkr 10293 9895 9647 9405 9385 8926
Rorelseresultat tkr 2066 1963 1616 1114 2433 2766
Resultat efter finansiella poster tkr 1137 1020 693 16 1190 1312
Balansomslutning tkr 42884 42362 41790 41928 42982 41627
Avgifts- & hyresbortfall -21 -29 -30 -16 -6 -8
Avgiftsniva for bostider kr/kvm 614 597 577 621 621 603

Behallning; fond for inre underhall 1034 1038 997 968 992 1013

Ovriga finansiella tal;

Driftkostnader per ligenhet och ar 23290 22492 26343 23223 18655 18167
Rintekostnader per ligenhet och ar 4952 4676 4969 6083 6142 6502
Fastighetsskatt per ldgenhet och ar 1759 1735 1547 1475 2221 2662



Hindelser under 2011

Fritidsverksamhet

Barnvagnsforad

Bristen pa uppstillning av barnvagnar i foreningen gjorde att vi under éret forvandlade den f.d.
miljSstationen pé Siljansvigen (mellan 53-57) till ett last utrymme for barnvagnar. Det 4r samma
nyckel som till vira gemensamma tvittstugor.

Bastun

Bastun har anvints flitigt under aret och vi tackar alla bastubadare for att ni stédat efter er.
For att kunna utnyttja bastun kontaktas Eva via hemsidan och en nyckel kvitteras ut till ett
sjdlvkostnadspris. Bastun stingdes i december pga. att det har uppstétt fuktskador som méste
atgiirdas och samtidigt sker en generell uppfriaschning av bastu, dusch och f6rrum.

Biljard- och pingisgruppen
Efter arsstdimman 2011 tillsattes en arbetsgrupp for att ta fram forslag pa hur medlemmarna i
foreningen ldttare skulle kunna utnyttja vara biljard- och pingisbord i féreningen.

Pubafinar i Grdingerian
Under éret har vi haft pubafinar forsta torsdagen varje manad. Under dessa kvillar kan grannarna
i Gringen triffas och umgés pé ett avslappnat sétt.

Seniorklubb Gringen

Under senare delen av 2011 kom fragan upp om Gréngen kunde téinka sig att ta upp den vilande
pensionérsforeningen. Den har nu aterbildats och alla medlemmar som har ndgon form av pension
ar vilkomna att bli medlem i Seniorklubben Gréngen. Klubbens mél dr att tillsammans métas och
trivas under olika former av aktiviteter.

Sommarfesten

I slutet av augusti anordnades en sommarfest av vara husvirdar. Den var planerad att héllas
utomhus men beroende pa videt hamnade vi i Gringerian. Det kom ca 55 personer i alla aldrar
och vi hade femkamp, buffé samt en trubadur. En mycket trevlig och rolig kvill, spinnande
tivlingar, god mat och mysig musik. Vi tackar vira husvérdar for en toppenkvill!

Studieverksamheten

I foreningens styrelse sitter en studieansvarig som har till uppgift att ta tillvara medlemmarnas
intressen allt fran studiecirklar till gemensamma festligheter. Studieledaren fungerar som en
samordnare som finns till hands for att stodja de forslag som medlemmarna vicker. Kom gérna
med fOrslag pa vad vi kan skapa for verksamhet tillsammans, alla idéer beaktas.

Styrelsens utbildning

En viktig del i styrelsearbetet &r att se till att styrelsens medlemmar far adekvat utbildning for att
klara sina dtaganden. Nya styrelsemedlemmar far méjlighet att gd en introduktionskurs samt en
forvaltnings- och ekonomikurs. Alla styrelsemedlemmar har mojlighet till ytterligare fortbildning,
allt for foreningens bista.

Stdddagar

Under ret har tva stiddagar genomforts, en pa varen och en pa hosten. Bada stiddagarna hade
mycket god uppslutning. Till stiddagarna hyrdes containrar in for att ge medlemmarna chansen
att sldnga storre brate som man annars skulle varit tvungen att ka iviig med. Detta var mycket

uppskattat di containern snabbt fylldes. Under stiddagarna bj6ds det ocksa pa korv och fika.

Tk



Ovriga hiindelser

Bergvdrmeprojektet

Under éaret har vi granskat olika 16sningar for fornyelsebar energilosning for foreningen.

Vi &r anslutna till Fortum Virme och de har infort nya taxor for spettsenergi vilket innebér
att ekonomiskt dr det svért att infora nya energiformer i féreningen. Vi fortsitter att bevaka
utvecklingen for att kunna hitta I6sningar.

Elementenkdt

Under véren delades en enkiit ut till samtliga medlemmar for att ta reda pa hur det star till med
véra element och dérigenom kunna planera eventuella atgérder. Det var ungefiir 50% av
medlemmarna som svarade. Sammanstéllningen visade att elementen var i ett gott skick, med
enbart ett fatal element i hela foreningen som lidckte, men enbart i samband med omstéllning
av vred. Didremot var det ett vildigt mycket hogre antal spruckna, trasiga eller saknade vred.
Resultatet av denna enkithar legat till grund f6r kommande atgérder under 2012.

Fastighet och trdadgardsskotsel

Vi har anlitat Riksbyggen for fastighetsskotsel samt tridgéardsskétsel under éret. Riksbyggen
har varit behjilpliga for att 16sa problem som uppstar i bostadsréttsligenheterna som tex
ompackning av kranar, rensning av golvbrunnar och stammar och enklare elproblem bekostat
av ldgenhetsinnehavarna sjélva.

Husvdrdar

Husvirdarna bedriver grannsamverkan for att minska inbrottsrisken i foreningen.
Féreningen har idag ~10 husvérdar, mélet &r att ha en husvérd for varje huskropp.
Négra husvirdar har av olika skél tyvérr ldmnat oss under é&ret och vi tackar dem for den
viktiga insats de har bidragit med.

Husvirdarna har kontakt med polis i Visterort och formedlar information dérifran smant &ven
andra héindelser som kan vara viktiga for medlemmarna i foreningen. De hélsar nyinflyttade
viilkommen till Brf Griingen och deltar aktivt med planering och fortéring vid vara stiddagar
Styrelsen har medverkat i husvirdsarbetet med en representant. Under aret har denna syssla
delats mellan Fredrik Persson och Lennart Ronnestig.

Husvirdsarbetet 4r viktigt for foreningen och vi strivar mot att varje huskropp far en egen
husvird. Har just DU ingen husvird och 4r intresserad att vara med i husvérdsarbetet. Hor av
er till ndgon i styrelsen sa formedlar vi ditt intresse vidare till gruppen .

Grillplats
Stimman beslot att anléigga en grillplats bakom Arstaviigen 85 samt iordningsstilla gronytor
runt denna. Riksbyggen utforde arbetet under sommaren.

Portnycklar

Efter 1asbyten i alla portar och gemensamma dorrar under véren, delades det ut 87 stycken
nycklar i somras. Under hosten togs det upp bestéllning/kop av extranycklar och 69 stycken
har himtats ut under tvé kvillar i november.



Tappvarmvatten

Da vart system har en tryckdifferens mellan kallvatten och varmvatten har vi alltid
rekommenderat tvigreppsblandare. Da det har kommit till vér kiinnedom att atskilliga har
monterat engreppsblandare sa vill styrelsen pdminna om att medlem har ansvar for att full
funktion finns for foreningens vattensystem.

Vattenskador

Vi har under &ret haft fyra vattenskador i foreningen :

Trasig avloppsslang till diskmaskin, Am#nningevigen 16,
Droppande kran under diskbénk, Siljansvidgen 55

e Trasigt virmebatteri, Arsta Spel o Tobak Storsjévigen 29

e Skadad avloppsstam vid ombyggnad av badrum, Arstaviigen 97

Webbsida

Foreningens webbsida finns p& adressen www.grangen.se och fick en vilbehovlig
ansiktslyftning under varen. Den har dven foréndrats med ytterligare funktioner under vintern,
som tex en interaktiv anslagstavla for snabbare informationsspridning om aktuella héndelser.
P4 sidan finns kontaktuppgifter till styrelsens medlemmar (tex den gemensamma mail-adressen
info@grangen.se), samt &ven till var férvaltning och fastighetsskotsel plus en del annat nyttigt.
Tanken med hemsidan &r att den skall vara en informationsplats mellan styrelsen och
medlemmarna och som information till méklare och ldgenhetsspekulanter.

Aven fortsittningsvis kommer information fran styrelsen och husvirdar att delas ut i
pappersform, da alla inte har tillgang till internet. Informationen kommer att ges béde i form
av anslag 1 portar, samt dven tex i form av medlemsinformation som delas ut till samtliga
lagenheter.

Overnattningsrum

Overnattningsrummet har anvints flitigt under 4ret med omkring 60 olika uthyrningstilifillen
och cirka 115 6vernattningar. Arbetet med att skota nycklar, kontrakt/betalning samt vrig
hantering skéttes under 2011 av Ulrika Olofsson-Walles, som vid arskiftet limnade 6ver
ansvaret till Brita Unelius. Ett stort tack till Ulrika for all tid som lagts ner pé detta!



Ekonomisk oversikt for 2011
Foreningens kostnader f6r 2011 har i stort sett f6ljt budgeten.

Forvintad framtida utveckling
Infor &r 2012 beslutades med underlag for budgetarbetet och var 5-ars prognos i
verksamhetsplanen att avgifish6jningen blir 3 %

Framtida underhall

Underhalisplanen

Gringens underhallningsplan har varit i drift i drygt 20 &r med en 4rlig revidering. I denna
plan finns i princip alla typer av underhall och renoveringsatgérder for féreningens fastigheter,
tekniska installationer, mark och grénomraden. Genom denna planering fér vi en bra kontroll
och framforhallning for foreningens kommande kostnader. Under ret har bl.a nya stabilare
lI6vavskiljare till vara stuprér monterats.

Tappvarmvatten

Under 2011 har anbudsforfragan har gétt ut till 3 st. entreprendrer om att bygga om vart
tappvarmvattensystem s att varmvattencirkulationen fungerar igen. Vidare sa avser vi att
under 2012 installera termostatventiler pa vara element da véra elementvred vittrar sénder
och for att 3 en jimn temperatur i ligenheterna samt att spara energi.

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat 903 284
Arets resultat 1129 957
2033 241

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall - 272 667
Avsittn till fond for yttre underhall 1 000 000
Nytt Balanserat resultat 1305 908
2033 241
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Slutord

Foreningens verksamhet har under &ret varit hiindelserikt. Vi har fortfarande en stabil kurs
med avseende pa att sidkerhetsstélla foreningens virde och trivsel.

De stora aktiviteterna under éret har varit diskussioner om tappvarmvattencirkulationen samt
byte av nyckelsystem.

Den éarliga fastighetsbesiktningen har utforts och underhallsplanen har reviderats.

Foreningens avgifter har 6kat med 3 % enligt den ekonomiska 5 &rsplanen i verksamhetsplanen.

Vi tackar Martin Sjokvist som har medverkat i styrelsen sedan 2010. Han har varit ansvarig fér
véra energiavtal och avtalen for var hemsida. Han har pa ett fortjanstfullt sétt bidragit till
foreningens verksamhet. Styrelsen 6nskar honom lycka till med sitt nya boende.

Vi tackar alla féreningsmedlemmar som ideellt har bidragit till var gemensamma trivsel i
foreningen.

Styrelsen har &ven i ar varit sammansatt av ledaméter med skilda kunskaper, vilket stirker
foreningen. Valberedningen skall ha ett stort tack.

Styrelsen tackar for det gdngna verksamhetsaret och ser fram emot nésta.



@ Org Nr: 702000-8020

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Grangen i Stockholm

Org.nr: 702000-8020

far hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2011-01-01 - 2011-12-31
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Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrattsforening Gringen i Stockholm

2011-01-01  2010-01-01
Resultatrékning 2011-12-31  2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 10 293 199 9 895 071
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 667 913 -6 471 210
Planerat underhall -272 667 -164 753
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -418 566 -412 616
Avskrivningar Not 3 -874 742 -883 387
Summa fastighetskostnader -8 233 888 -7 931 966
Rorelseresuitat 2059 311 1963 105
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 249 121 170 536
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 178 475 -1113 319
Summa finansiella poster -929 354 -942 783
Arets resultat 1129 957 1 020 322



@ Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrittsférening Gringen i Stockholm

Balansrékning 2011-12-31  2010-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 30 774 327 31 649 069

30774 327 31 649 069

Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristigt vérdepappersinnehav Not 7 770 770

Andra Iangfristiga fordringar Not 8 2 000 000 2 000 000
2 000 770 2 000 770

Summa anlaggningstiligdngar 32775 097 33 649 839

Omsiittningstiligdngar

Bostadsrétter Not 9 0 6 953

Korlfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9 681 1256

Avrakningskonto HSB Stockholm 4016 200 3649715

Ovriga fordringar Not 10 2207 5779

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 573 485 548 189
4 601 573 4 204 939

Kortfristiga placeringar Not 12 5 500 000 4 500 000

Summa omséttningstiligdngar 10 101 573 8711 892

Summa tillgdngar 42 876 670 42 361 730



Org Nr: 702000-8020

&

HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 317 572 317 572

Upplatelseavgifter 1100 511 1100 511

Underhalisfond 4 291 322 3 555 075
5 709 405 4 973 158

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 903 284 619 208

Rrets resuitat 1129 957 1020 322
2033 241 1639531

Summa eget kapital 7 742 645 6 612 688

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 32 272 453 32 888 912

Leverantorsskulder 538 372 416 594

Skatteskulder 22 841 16 891

Fond for inre underhall 1033 837 1038 739

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1 266 521 1 387 906

Summa skulder 35 134 024 35 749 042

Summa eget kapital och skulder 42 876 670 42 361 730

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 44 742 200 44 742 200

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 46 895 200 46 895 200

Ansvarsforbindelser

Fastigo 8 348 8 348



@ Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrittsforening Grangen i Stockholm

2011-01-01 2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resuitat efter finansiella poster 1129 957 1020 322
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 874 742 883 387
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 004 699 1903 709
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 6 953 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 030 149 167
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1441 153 679
Kassaflode fran lopande verksamhet 982 944 2 057 556
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -616 459 -603 128
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -616 459 -603 128
Arets kassaflode 366 485 1454 428
Likvida medel vid drets borjan 3649 715 2 195 287
Likvida medel vid drets slut 4 016 200 3649 715

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrittsforening Gringen i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rid.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning p& byggnader

Avskrivning sker 1,5% p8 annskaffningsvérdet som grundar sig pd anléggningens beriknade ekonomiska livstangd. For

ovriga anldggningar sker avskrivning mellan 20-67 &r.

Avskrivning pd inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livsldngd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhéli

Reservering for framtida underh8li av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens

underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte férem3l for inkomstbeska
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintikter skattefria
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inko:
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3

ttning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
till den del de &r hanférliga till fastigheten.
mster som inte &r hanforiga till fastigheten. Efter

Fdreningens skatteméssiga underskott &r oférandrat ifr&n féregdende &r och uppgick vid utgdngen av rékenskapséret till 5

700 203 000 kronor.

Ovriga bokslutskommentarer
Medelantal anstiilida Innev. &r Foreg. &r
Mén 1 1
1 1
2011-01-01 2010-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersiittningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden fortroendevalda 124 950 88 850
Sociala kostnader 39 539 26 409
164 489 115 259
Revisorer
Foéreningsvald 6 000 0
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och erséttningar 5022 13841
Sociala kostnader 1628 4 487
Pensionskostnader och forpliktelser 450 0
7 100 18 328
Totalt 177 589 133 587

Loner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.

d
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HSB Bostadsrittsforening Gréngen i Stockholm

Org Nr: 702000-8020

2011-01-01  2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 9 761 064 9 466 752
Hyror 444 683 440 864
Ovriga intakter 198 061 106 743
Bruttoomséttning 10 403 808 10 014 359
Avgifts- och hyresbortfall -20 824 -28 500
Hyresforluster 0 -9
Avsatt till inre fond -89 785 -90 779
10 293 199 9 895 071
Not 2 Drift
Personalkostnader 186 299 143 487
Fastighetssk&tsel och lokalvérd 734 236 948 915
Reparationer 771833 263 603
El 349 003 350 635
Uppvarmning 2 174 806 2223071
Vatten 319925 336 032
Sophamtning 200 742 198 761
Fastighetsforsakring 75 349 75 369
Kabel-TV 167 892 162 996
Ovriga avgifter 13 586 10 543
Forvaltningsarvoden 332331 410 110
Tomtrattsavgald 1117900 1117 900
Ovriga driftskostnader 224 011 229 788
6 667 913 6471 210
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 687 530 687 530
Om- och tillbyggnad 187 212 187 212
Inventarier 0 8 645
874 742 883 387
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 6 808 7171
Rénteintakter skattekonto 153 2
§pecialin|§ning 241 559 162 990
Ovriga ranteintakter 601 373
249 121 170 536
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1178 475 1112 747
Ovriga rantekostnader 0 572
1178 475 1113319

am
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HSB Bostadsrattsforening Gringen i Stockholm

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsviarde 51 321 146 51321 146
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 51 321 146 51 321 146
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 672 077 -18 797 335
Rrets avskrivningar -874 742 -874 742
Utgdende avskrivningar -20 546 819 -19 672 077
Bokfért varde 30774327 31649 069
Taxeringsvérde
Byggnader 120 504 000 120 504 000
Mark 78 765 000 78 765 000
199 269 000 199 269 000
Not 7 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvirde 770 770
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 770 770
Andel i HSB Stockholm 500 500
Insatskonto OK ek.for 270 270
770 770
Not 8 Ovriga finansiella anléggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvérde 2 000 000 2 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 000 000 2 000 000
Specialinldning HSB Stockholm 5 8r 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not'9 Bostadsritter
Bostadsrattslokal 235,236,237 och 241 0 6 953
0 6 953
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2207 2 054
Fordran skattemyndigheten 0 3725
2 207 5779
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupen rénta specialinldning 68 016 23 957
HSB Stockholm 95712 101 007
Comhem 42 759 41 171
Tomtréttsavgald 279 475 279 475
HSB Forsékring AB 78 535 75 369
Upplupna intékter panter och dverldtelser 8988 5310
Upplupna intékter gastrum 0 21 900
573485 548 189
Not 12 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-m&n HSB Stockholm 1000 000 0
Specialinlning 12-mé&n HSB Stockholm 4 500 000 4 500 000
5 500 000 4 500 000
Not 13 Foréindring av eget kapital :
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 317 572 1100 511 3 555 075 619 208 1020 322
Vinstdisp enl. stimmobeslut 736 247 284 075 -1 020 322
Arets resultat 1129 957
Belopp vid &rets slut 317 572 1100511 4291322 903 284 1129 957



@ Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrittsforening Griingen i Stockholm

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 14 Lingfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta 8rs

Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 514973 4,65%  2017-04-30 6 080 950 210 900
Stadshypotek 695793 3,93%  2015-01-30 1 429 465 22 020
Stadshypotek 695798 3,93%  2015-01-30 2 689 022 41 584
Stadshypotek 703741 3,57%  2015-03-30 4 708 955 72 540
Stadshypotek 736096 2,87%  2015-09-01 4 387 500 90 000
Stadshypotek 754869 3,38%  2013-12-01 2 538 626 38 660
Stadshypotek 754872 2,99%  2012-12-01 3119 549 47 504
Stadshypotek 754874 3,72%  2014-12-01 698 404 10 636
Stadshypotek 798350 3,57%  2014-06-01 408 897 6 180
Stadshypotek 798351 4,18%  2016-06-30 3 355 316 33720
Stadshypotek 806107 3,02%  2012-07-30 1394 750 21 000
Stadshypotek 806108 2,99%  2014-07-30 1461 019 21 996

32272 453 616 740
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31655713
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29188 753

Not 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 108 428 95 213
Forutbetalda hyror och avgifter 813 160 824 292
Fjarrvarme 254 044 333721
Upplupen elkostnad 33 520 65 619
Upplupen vattenkostnad 25 658 24 218
Rentix Stad AB 31711 24131
Ovriga upplupna kostnader 0 20 712

1266 521 1387 906
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Gringen i Stockholm

Organisationsnummer 702000-8020

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Gringen for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr &ndamaélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat och kassafléden for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.



Vi tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Gringen for &r
2011.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
fSreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar (behandlar), vinsten (forlusten) enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den é/;( 2012

Gl o

Av foreningen vald revisor

AvHSB Riksforbund forordnad revisor



Arsta 2012-02-27
Motion for uppdatering och féréindring av hyresavtalet fér Grangerian

Jag bor i lagenheten som ligger 6ver Grangerian (l&genhet nr 74) och har under aren till och fran blivit
stérd av de fester som har arrangerats i Grangerian. Darfor skulle jag vilja foresla nagra mindre
forandringar av hyresavtalet, vilket jag tror kommer bidra till mindre stérningar framéver.

Rokning
Idag finns féljande text i hyresavtalet:
att rikning endast forekommer i anvisat rékrum. (Pumprummet under kikey)

Rokningen sker ofta utomhus och sker da oftast utanfér entrédérren till Grangerian, vilket ar utanfor
vardagsrum och balkong fér lagenhet 74. Det innebér en sténdig strém av prat och rék precis utanfor.
Darfor ar mitt forslag att rékningen utomhus ska ske pa anvisad plats, utanfér expeditionen pa
Siljansvagen. Eftersom ingen bor dar sa bor fa bli stérda av réken samt av det prat som ofta sker i
samband med rékningen dar.

Forslag till ny text i hyresavtal:

Ré&kning ska ske pa anvisad plats
- rékning utomhus ska ske utanfér expeditionen pa Siljansvdgen 56.

- rékning inomhus ska ske i anvisat rékrum, vilket & pumprummet under kdket.

For littare kontakt

Idag finns féljande text i hyresavtalet:

att verksamhet som pd ndgot sitt stér grannarna inte forekommer efter kl 22.00
(man bér ¢j i onodan befinna sig utomhus under grannarnas balkonger, om klagomal kommer styrelsen
tillhanda skall medlemmen kontakta den som storts och utan anmodan betala 500 kronor for sveda och virk)

Vid flera tillfallen har musiken fortfarande varit hég fram pa sméatimmarna och dérmed rétt stérande. Da
har det varit ratt surt att dra pa sig kladerna fér att ga ner och leta ratt pa den som hyr Grangerian. Darfér
vore det fint om styrelsen kunde férmedia kontaktuppgifter (namn och telefonnummer) till den som hyr, till
agaren av lagenhet 74. Detta for att enklare kunna fa kontakt vid behov.

Forslag till ny text i hyresavtal:

- att verksanhet som pd ndgot sitt stor grannarna inte forekommer efter kl 22.00
(om klagomdl kommer styrelsen tillhanda skall medlemmen kontakta den som storts och utan anmodan
betala 500 kronor for sveda och virk).

- Namn och telefonnummer vidarebefordras av styrelsen till dgaren av ligenhet 74. Personen som hyr
Griingerian ska under hyrestillfiillet kunna nds pa angivna telefonnummer.

Motionen &r inlamnad av Brita Blasung, lagenhet 74, Arstavagen 91.



Motion till Arsmotet.

Vi foreslér att foreningen gor pa féljande sdtt med respektive bord samt
driftskostnader:

Biljardbordet

Bordet star idag i en liten bilokal till Géngerian. Rummet &r mogelangripet och
gér inte att anvénda ndr Gringerian 4r uthyrd, vilket ytterligare forsvarar om
man vill bara vill spela biljard. Vi foreslér att bordet flyttas till rummet som
tidigare anvénts som vivstuga, i killaren under Arstaviigen 95, innanfor
cykelforridet. Matten pa vivstugan och biljardbordet finns i nedanstaende skiss.

470 cm N

140cm — 7 ¢

360 cm

Biljardbordet 250 em

Vivstugan 290 cm

Om inte bordet flyttas s4 att alla kan f& anvinda det foreslar vi att bordet séljs.
Pingisbordet

Pingisbordet som &r stérre men ihopfillbart kriver mera utrymme och kan
dérfor bara anvindas i Gringerian (se bilden nedan). For att alla medlemmar ska



kunna anvénda bordet behovs ett bra system for uthyrning och tillsyn. Vi
foreslar att bordet 14ses fast inne i sitt forrad och att nycklar lanas mot avgift niir
inte Gréngerian anvénds som festlokal. Vi erbjuder oss att skéta bokningen som
med fordel kan goras pé foreningens hemsida. Gringerians bokning bor ocksa
kunna vara synlig for alla pa bostadsrittsforeningens hemsida.

Om fOrslaget visar sig ogenomforbart sa foreslar vi att bordet siljs.

Underhall och reparationer

Vi foreslér att man tar en liten avift fér hyra av borden som vi erbjuder oss att
svara for att detta gors . Pengarna kan bli en liten reparationsfond om vi skulle
behdva frascha upp eller reparera bordet.

Vi foresléar att ovanstdende boknings- och uthyrningssystem testas under 1212.
Pingis — och biljardgruppen:
Vi foreslar:

- Att biljardbordet flyttas till gamla vévstugan, Arstaviigen 95

- Att pingisbordet star kvar i Gringerian, lases fast och kan anviindas nér
inte Gréngerian &r bokad.



- Att hyra/arsavgift tas ut for att anvidnda béda borden, pengar som anvinds
som reparationsfond,

- Att bokningen gors enkel och synlig for alla medlemmar, exempelvis via
foreningens hemsida

Anna Avilov  Ann-Helén Meyer von Bremen  Lars Norén



Styrelsens yttrande av motioner:

Motion A

Motion angéende f6rindring av avtal for Gréngerian.

Styrelsens yttrande:
1;a attsatsen:
Styrelsen yrkar bifall till motionen.

2;a attsatsen

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Styrelsens forslag 4r att stérande verksamhet avrapporteras till ansvarig for
Gréngerian. Om avtal inte har foljts skall lampliga atgérder vidtagas.

Motion B
Motion angéende Biljardbordet och bordtennisbordet.

1;a attsatsen om biljardbordet
Styrelsen yrkar bifall till motionen.

2;a attsatsen om bordtennisbordet.

Styrelsen yrkar avslag till motionen.

Styrelsens forslag 4r att bordtennisbordet kan anvindas under pubkvillar, dir
medlemmen ansvar for bordet samt stidningen.



