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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsférening Grangen i Stockholm, org.nr 702000-8020,
far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2014-01-01 till och med 2014-12-31, féreningens sextiosjunde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Fastigheter

Féreningen ager fastigheterna med beteckning Amungen 2, Grangen 3, Rossvalen 2
samt Korsldngen 2, som byggdes 1947 och i vilka lagenheter och lokaler upplats.

Fastigheterna var under 2014 fullvardesférsakrade i FOLKSAM.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2014-05-18. Det har aven
utforts besiktning via en extern besiktningsman av kéllare, fasader och socklar.

Lagenheter och lokaler

Féreningen bestar av totalt 238 st lagenheter upplatna med bostadsrétt for boende.
Det finns inga lagenheter uppldtna med hyresratt. Det finns fyra lokaler upplatna
med bostadsratt samt 52 st lokaler uppldtna med hyresratt inom féreningen. Enligt
taxeringsbeskedet &r totalytan 15 772 kvm, varav 14 010 kvm utgdr lagenhetsyta.

Antalet ldgenhetsdverldtelser har under aret varit 26 st (39 st under féregdende ar).

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma avholls 2014-03-24. P3 féreningsstimman deltog enligt
forteckningen 66 st rostberattigade medlemmar (50 st under féregdende ar),
varav HSB Stockholm ar en.

Féreningen hade 307 stycken medlemmar per 2014-12-31.

Styrelse
Fredrik Persson Ordforande
Eva Hammarstedt Vice Ordférande

Ia Magnusson Ekonomiansvarig

Asa Ostedt Sekreterare

Markus Olsson Vice sekreterare, Informationsansvarig
Fredric Ardrot Ledamot

Fredrik Praesto Ledamot

Conny Olofsson Ledamot

Elsie Nilsson HSB-representant (utsedd av HSB)

Styrelsen har haft ett gemensamt ansvar fér den post som enligt vara stadgar &r att
vara organisator for studie- och fritidsverksamheten inom féreningen.

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Fredrik Persson, Eva Hammarstedt
och Fredric Ardrot. Conny Olofsson och Fredrik Praesto invaldes ifjol pa fyllnadsval
ett ar.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har under aret varit Fredrik Persson, Ia Magnusson, Asa Ostedt och
Eva Hammarstedt.

Revisorer
Revisor har varit Folke Stromberg med Annelie Karlsson som suppleant (valda av
foreningsstémman) samt BoRevision i Sverige AB (utsedd av HSB Riksférbund).

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lillemor Nesset (sammankallande), Anna Avilov,
Andreas Sjoholm samt Sanna Ekbo (som avgick under perioden).
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Engagemang inom HSB

Lennart Rénnestig har, trots att han inte suttit i styrelsen, fungerat som féreningens
representant i HSBs distrikt Séderort, dar han aven innehaft ordférandeposten.
Fredrik Persson samt Eva Hammarstedt medverkade vid distriktets arsstimma.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under &ret skétts av HSB
Stockholm. Férvaltare har varit Helene Akander, utsedd av HSB.

Fastighetsférvaltning och det 16pande underhdllet avseende felanmélningar, smérre
reparationer samt grasklippning, har skétts av Lundqvistgruppen.

Ekonomi
Avgiftshdjningen for 2014 uppgick till 1,5%.

Férvaltningskostnaden till HSB har uppgatt till 419 tkr.

Trapphusstadning har skétts av Rentix Stad AB till en kostnad av 252 tkr.

Stadning av tvattstugor har utférts av HSB Stad, till en kostnad av 24 tkr.
Snéréjning och halkbekdmpning av gdngvagar och andra ytor som inte hanteras av
Stockholm stad, har skétts av Christer Segerstrom AB, till en kostnad av 53 tkr.
Fastighetsférvaltning har skoétts av Lundqvistgruppen till en kosthad av 390 tkr.
Forlikningen med Riksbyggen blev en kostnad pa 93 tkr, plus ytterligare 31 tkr i
juristkostnader. Riksbyggen hade fran bérjan krav pa oss pa totalt 532 tkr.

Resultat och stadllning, tkr 2014| 2013| 2012| 2011 2010
Nettoomsattning tkr 11 021| 10747| 10670| 10 293| 9 895
Rorelseresultat tkr 1651 845| 2647| 2066| 1963
Resultat efter finansiella poster tkr 683 28| 1776 1137| 1020
Balansomslutning tkr 43 954 | 43 676| 44 082 | 42 884 | 42 362

Ovriga finansiella tal
Driftkostnader per lagenhet och ar* 26 528 | 25182 | 22 014 | 23 290| 22 492
Réntekostnader per ldgenhet och ar 4842| 4921 4978| 4952 4676
Fastighetsskatt per ldgenhet och ar 1476| 1469| 1822| 1759| 1735

*Tomtréattsavgalden ingdr i driftskostnader, men raknas inte i denna siffra.
Fér 2013 och 2014 har berakningsgrunden fér vad som ingdr i driftskostnader
dndrats jamfért med tidigare ar.




HSB:s Brf Grdngen ARSREDOVISNING 2014

HANDELSER UNDER 2014
Fritidsverksamhet i foreningen

Grillkvéllar
Under sommaren anordnades tva grillkvallar i féreningen pa grillplatsen
bakom Arstavdgen 85-89. Den ena hélls i samband med Sommarpuben i juli
och den andra genomférdes som en sammankomst i Tréadgardsgruppen, fére
den ordinarie puben i september.

Oktoberfest
I oktober anordnades en uppskattad Oktoberfest fér boende i foreningen. Ett
70-tal gaster dok upp till festen och kunde dar avnjuta bland annat bratwurst,
surkal, apfelstrudel, blandad tysk &I, samt glada grannar och tillhérande
musikunderhallining med allsang.

Pingisgruppen
En pingisgrupp har bildats (baserat pd en inldmnad motion 2014) i syfte att ta
fram lampliga rutiner foér effektiv hantering av nycklar och ansvarsfragor for
att kunna spela pingis i Grangerian. Rutiner har tagits fram, men till féljd av
vattenskadan kunde dock pingisgruppen inte starta sitt spelande under aret.
Hor av er till pingis@grangen.se for mer information.

Pubkviéllar
Under aret har vi haft nio Pubkvéllar i Gréngerian och Lilla 60, den férsta
torsdagen i manaden. Syftet &r att grannarna under dessa kvéllar kan traffas
och umgas. Till féljd av vattenskadorna i Grangerian flyttade pubkvallarna
under hosten till Lilla 60.

Seniorklubb Grangen

Medlemsantalet i Grédngens Seniorklubb har under aret varit 24 st. Klubben
har genomfdrt atta méten utdver arsmétet i mars. Andra torsdagen i manaden
har medlemmarna i Seniorklubben samlats for trevliga moéten med olika
teman, som till exempel filmvisning, féredrag om blomsterarrangemang,
musikunderhallning, vinprovning m.m. Utdver detta har ett antal utflykter
genomfdrts, besdk i HSB Folkhemsldgenhet p@ Nordiska muséet, Medicin
muséet, batresa Kungsholmen Runt, Konstakning i T-banan, guidning i
Skansens hantverkskvarter, skulpturvandring i Liljeholmen. Klubbens styrelse
har deltagit vid tre tillfallen pa HSB Pensiondrsrads inbjudan sasom arsméte,
Idé-forum samt friluftsdag. Alla som bor i Grdngen och som har ndgon form av
pension ar valkommen att delta i klubbens verksamhet.

Styrelsens utbildning
En viktig del i styrelsearbetet &r att se till att styrelsens medlemmar far
adekvat utbildning for att klara sina dtaganden. Nya styrelsemedlemmar far
méjlighet att g@ en introduktionskurs samt en férvaltnings- och ekonomikurs.
Samtliga ledamoter i styrelsen har mdjlighet till ytterligare fortbildning, allt for
féreningens bésta. Under aret har tva ledaméter gatt ordférandekursen och en
har gatt ekonomikursen.

Husviérdar

Husvardarna ar en lokal lank mellan styrelse och medlemmar. De har kontakt
med narpolisen och férmedlar deras information samt dven andra handelser
som kan vara viktiga fér medlemmarna i féreningen. De haélsar nyinflyttade
valkommen till féreningen och deltar med planering och fértéring vid vara
stdddagar. Malet &r att varje huskropp (med 2-3 trappuppgangar) ska ha en
husvard, men tyvarr ar vi inte dar annu. Ho6r av dig till husvard@grangen.se
om du vill bli husvard!
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Stiaddagar
Under 3ret har tva stdddagar genomférts, en pa varen och en pa hdsten. Bada
stdddagarna hade god uppslutning och vdra gronomraden fick en vélbehdvlig
putsning av buskage, planteringar och hackar.
Infér stdddagarna fanns det dven containrar uppstallda dar boende kunde
sldnga eget brénnbart brate. Under stdddagarna bjéds det som vanligt pa korv
och fika samt att dagarna traditionsenligt avslutades med stadpub i Lilla 60.

Trddgdrdsgruppen

Féreningen har en Tradgardsgrupp dar boende med intresse inom omradet &r
valkomna att ansluta sig. Gruppen har haft ndgra spontana tréffar under aret,
samt en gemensam grillkvall. Det ar ingen utsedd ledare for gruppen utan alla
har lika stor roll i att driva gruppen framat. Genom att skicka ett mail till
tradgard@grangen.se nar mailet ut till samtliga boende i féreningen som
anslutit sig. Den som vill anmala sig till gruppen kan skicka ett mail till samma
adress.

Ovriga héndelser i féreningen

Balkongplatar
Under senvaren startade arbetet med byte av frontpldtar pa en majoritet av
foreningens balkonger. Dessvarre var marken fuktig vilket medforde en del
markskador och arbetet fick skjutas fram, avslutades férst i augusti och
markskadorna atgéardades.

Belysning
De lampor som monterades under balkongen pa baksidan av Arstavégen 103-
111 har tyvarr blivit vandaliserade. Istdllet har det nu monterats tre lampor
hégre upp pa fasaden. Faller detta val ut, kommer vi se dver méjligheten att
stirka upp belysningen pa fler mérka stillen inom féreningens utemiljé pa
liknande satt.

Besiktning
En extern besiktningsman anlitades under senhdsten for att besikta kallare,
socklar och fasader pd vara fastigheter. Vi har erhallit protokoll samt en
avrapportering, dar syftet med besiktningen &ar att verifiera att de atgérder
och planerade tidpunkter som finns i var underhallsplan géller och att det inte
foreligger behov av andra oplanerade atgarder de kommande aren.

Deponeringsskap for nycklar
Fér att underlatta hanteringen av nycklar i samband med att hantverkare och
andra entreprendrer behdver tilltrade till vara lagenheter, lokaler och férrad
har ett deponeringsskap fér nycklar monterats i Lilla tvattstugan.

Fastighetsskotsel
Vi har anlitat Lundquistgruppen fér fastighetsskétsel och underhdll. De har
dven varit behjilpliga for att I6sa problem som uppstar i ldgenheterna, som
tex ompackning av kranar, rensning av golvbrunnar, enklare elproblem samt
andra smarre insatser, bekostat av lagenhetsinnehavaren.

Fiber

P& stamman 2014 antogs en motion om att féreningen skulle fortsatta utreda
mojligheten till installation av fiber i vara fastigheter. Vi har undersékt vad
kostnaderna blir samt vilka tjanster vi kan fa. Tva alternativ har framférallt
varit aktuella; att féreningen upphandlar installationen eller att vi far den
utférd och subventionerad via en operatér, som d& blir férvald under ett antal
ar. En annan mdjlighet som ocksd undersékts, &r att utveckla nuvarande avtal
med ComHem, for att pa den vagen fa mer prisvdrda bredbandstjanster.
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Gemensamma lokaler
Bastun har anvants flitigt under aret. Fér att utnyttja bastun kontaktas
info@grangen.se varefter en nyckel kvitteras ut till ett sjalvkostnadspris.
Tack till er alla som haller den ren och frasch!

Gastrummet har anvants valdigt mycket under &ret, med 172 évernattningar
fordelat pa narmare 90 olika uthyrningstillfdllen. Hanteringen med att skéta
nycklar och kontrakt samt 6vrigt arbete har utférts av Jonathan Fowler och
Elin Holmén. De nds genom att skicka ett mail till gastrum@grangen.se.
Bokning av gastrummet sker via var hemsida. Vi har valt att skéta betalningen
for Gastrummet via den vanliga kvartalsaviseringen, pa samma satt som med
avgiften for lagenheter. Tyvarr har HSB, som skoter denna administration,
haft en del digitala problem vilket bidragit till att en del medlemmar blivit
dubbeldebiterade eller fatt sena avgiftsavier.

Griangerian under 2014 endast varit tillgdnglig under férsta delen av aret.
Under varen hyrdes lokalen av medlemmar fér egna festligheter vid
sammanlagt 15 tillfallen, samt att den anvénts vid pubkvallar och Arstamman.
Ansvaret att halla Grangerian igdng har under aret hanterats av Renée
Rénnestig. Fér bokning och andra fragor kan adressen grangerian@grangen.se
anvandas.

I augusti drabbades Grangerian av en dversvamning vilket féranledde att den
fick stdngas fér anvdndande under resten av aret. Féretag anlitades for att ta
bort fuktigt material, rensa vaggar och torka ut lokalen. Under vecka 50
startades aterstallningen med nymalning och golvlaggning. Bortsett fran
sjalvrisken técks hela arbetet av var férsakring.

I Grangerian har vi under hdsten &ven installerat s3 kallade repeatrar fér att
forbattra mobiltackningen i lokalen. Detta bdde av bekvdmlighetsskil, men
framforallt ur ett sdkerhetsskél ifall ndgot skulle handa och raddningstjénst
behdver tillkallas.

Hobbyrum har iordningsstéllts (baserat pa en inlamnad motion 2013) i en
kallarlokal pa Siljansvdgen 43 efter initiativ av Christian Pastoor. Dér finns
arbetsbankar och en liten del gemensamma aldre verktyg. Har kan du slipa,
mala och utféra mindre renoveringsarbeten.

Hor av er till hobbyrum@grangen.se fér mer information om hobbyrummet.

Lilla 60 har anvants vid féreningens staddagar, vid hdéstens pubkvallar, vid
valkomstkvaéllen for nyinflyttade medlemmar samt vid méten inom Senior-
klubben och Husvardsgruppen. Férutom dessa aktiviteter har lokalen daven
anvants vid ett 50-tal tillfallen av medlemmar for barnkalas och andra
sammankomster. Uthyrningen har under aret skétts av Brigitte Furch. For att
fa mer info och bokning av lokalen kan adressen lilla60@grangen.se anvéndas.

Tvittstugorna har tyvdrr orsakat problem under aret. Maskinparken bérjar
bli sliten och har gatt sénder i intervaller, vilket medfért en hel del besvéar for
oss alla. I bada tvattstugorna har sotning av ventilationen genomfdrts.

I stora tvattstugan byttes under varen en av de rdda tvattstaplarna for
spontantvatt ut. Under hésten genomférdes en offertférfragan géllande byte
av i stort sett samtliga dvriga maskiner. En bestdllning gjordes, men tyvarr
trillade genomférandet av bytet dver till efter arsskiftet.

Lilla tvattstugan ar aldersstigen och drabbades &ven av mégelskador under
hosten. Ventilationen atgardades, védggar, tak och golv sanerades. Ett av
torkskapen samt torktumlaren byttes ut. En totalrenovering av hela lokalen &r
planerad till sommaren 2015.
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Informationskanaler
Under aret har 5 stycken medlemsinfoblad skrivits och delats ut till samtliga
ldgenheter. Bladet innehaller information fran styrelsen till medlemmarna om
vad som ar pa gang samt vad som héant i féreningen.

P& féreningens webbsida, www.grangen.se, finns bland annat kontaktuppgifter
till var férvaltning och fastighetsskotsel samt till styrelsens medlemmar, tex
den gemensamma mailadressen info@grangen.se. Pa sidan finns dven en del
annat nyttigt, bland annat vara informationsblad och en sida med svar pa de
vanligaste fragorna. Tanken med hemsidan &r att den skall vara en plats som
delger information mellan styrelsen och medlemmarna samt till maklare och
lagenhetsspekulanter.

Facebookgruppen "Brf Grangen" som skapades 2012 har fortsatt att vdaxa och
bestar av ett stort antal medlemmar och manga olika fragor har diskuterats.
Syftet ar i forsta hand, att forenkla kommunikationen mellan medlemmarna
inom féreningen, samt att styrelsen snabbt kan delge viss information.

Aven fortsattningsvis kommer informationen fran styrelse och husvardar att
delas ut i pappersform, da alla inte har tillgdng till Internet. Informationen
kommer att ges bade i form av medlemsinformation till samtliga ldgenheter
samt genom affischering pa anslagstavlan i portarna.

Loggior
Samtliga loggiafdnster har blivit tvattade pa utsidan. De har dven delvis tétats
med silikon. Loggior med trépanel pa baksidan har fatt denna malad.

Matavfall

Matavfallsinsamlingen har fortsatt under aret och en stor del av féreningens
hushdll har valt att ansluta sig till sorteringen. Det finns sju matavfallskar! i
foreningen, tva st i gamla karl i sopskdp och fem karl stdende vid sidan av.
Matavfallet, som omvandlas till biogas eller biogddsel, & bade en vinst for
miljén och fér féreningens ekonomi. Under arets sista fyra manader lyckades
vi samla ihop nastan 2,5 ton matavfall! Fér de sopkarl vi ersatt sparar vi dven
in ett antal tusenlappar i sophamtningskostnad. Medlemmar som vill boérja
sortera kan anmala sig via mail till matavfall@grangen.se eller att lamna en
lapp med namn och adress i breviadan till var féreningsexpedition. Nya
matavfallspasar hamtas i tvattstugorna.

M3lningsarbete
Tyvérr har ett antal insatser behévts for att sanera och mala éver klotter pa
fasader, sopskap och andra platser runt om i féreningen.

Riksbyggen
Under l8ng tid har féreningen tvistat med den tidigare fastighetsskotaren
Riksbyggen eftersom vi ansag att de inte utfért sitt uppdrag korrekt.
Féreningen valde att koppla in en jurist fran HSB och under 2014 nadde
foreningen till slut en forlikning som innebar en nedséattning av de krav som
Riksbyggen tidigare har riktat mot féreningen.
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Tappvarmvatten
Efter flera ars resultatldsa och kostsamma projekt att rada bot pa problemen
med tappvarmvatten i Rossvalen (Siljansvdgen 61-73) tog vi i varas hjélp av
Wasa Rér som med vissa mindre justeringar kunde dtgarda problemen.

Under aret har en ny upphandling genomférts och en entreprenér (Tr3VVS)
har efter utvardering anlitats for att genomfdra renovering av varmvatten- och
varmesystemet i hela féreningen. Tr3VVS har under hésten pdbérjat arbetet
med att byta stamventiler i vara kéllare (inkl. férrad och lokaler) vilket fick till
foljd att varmvattnet periodvis stangdes av under dagtid. Entreprenaden
har hittills gatt enligt tidplan och under varen 2015 kommer del 2 att
genomféras vilket innebar byte av elementvreden samt installation av
backventiler i badrum och kok.

Trddgdrsskotsel

Grasklippningen har under ret utférts av Lundquistgruppen.

Vi anlitade Christer Segerstrom AB for att anlagga en plantering bakom
Arstavdgen 85-89 (baserat pa en inlamnad motion 2014) dar den befintliga
piskstillningen flyttades. De har &dven klippt ner buskage p& innergardar
bakom Siljansvdagen 43-53, for att gora ytorna lite luftigare och mdjliggora
enklare underhall av vara gronomraden. Haggen pa hornet vid Arstavdgen 111
blev dock inte aterplanterad enligt dverenskommelse och aterstar att atgarda.

Vi har aven diskuterat och kommit 6éverens med Stadsdelsférvaltningen om
hanteringen av de trad och buskar som finns pa gransen mellan var mark och
stadsdelens ytor pa baksidan av Siljansvdgen. Tyvarr hann dock inte deras
gallringsarbete pabérjas innan aret var till anda.

Vindgenomgang
Vi anlitade ett féretag som gick igenom samtliga kallvindar i féreningen och
avldgsnade fageltrack och getingbon. Féretaget monterade dven nét dar dessa
saknades, som ett hinder for faglar att ta sig in.

Védlkomstkvall
I december anordnades en informationskvall/fragestund fér bade nyinflyttade
och inbodda medlemmar, dér féreningen beskrevs och vara gemensamma
lokaler visades upp samt att de boende fick svar pa sina fragor. Kvillen
avslutades i samband med pubkvallen.
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EKONOMISK OVERSIKT

Féreningens resultat for 2014 landar pa 683 tkr (tusen kronor) vilket &r narmare
3 mkr béattre &n budget. Avvikelsen har flera orsaker, men beror framst pa att
arbetet med tappvarmvatten och varme blev forskjutet till féljd av en extra
upphandling. Vi hade aven tagit hdjd fér en férlikning med Riksbyggen som skulle
ha varit mindre férdelaktig for féreningen.

Féreningens ekonomi ar god och stabil. Rantekostnaderna utgér 10% av den totala
nettoomséattningen och den generella bedémningen enligt HSB &r att en niva under
25% &r bra. Beldningsgraden, dvs skulder i férhallande till nettoomsattningen, for
foreningen ar 3,0 och har ar bedémningen att ett varde under 5 &r bra.

Mot bakgrund av det gynnsamma rantelaget har vi valt att Iagga om de I8n som I6pt
under aret med en kort bindningstid (3 man). Nar rantorna stiger kommer vi dock
att binda l&nen pa langre tid. Vi avser d3 att sitta om dem pa olika bindningstider
for att inte riskera att samtliga 18n 16per ut samtidigt om det d& skulle vara ett hogt
rantelage.

Forvantad framtida utveckling

Infér ar 2015 beslutades mot bakgrund av de underlag som fanns fér budgetarbetet
samt en 5-arsprognos i var verksamhets- och underhallsplan att inte genomféra
nagon avgiftshéjning. Vi kommer férvisso att ha stora utgifter under 2015, men vi
har daremot inte nagra stora planerade utgifter for kommande 3-4 3r. Vi ansag
darfér att en hdjning detta ar inte var nédvandig.

Budgeten infér 2016 paverkas priméart av hur stor tomtrattsavgilden blir 2016 da
nya avtal trader i kraft, samt vilka underhdllsatgarder besiktningsgenomgangen
foranleder.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 2 363 087
Arets resultat 683 323
3046 410

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond fér yttre underhall - 971264
Avsattn till fond for yttre underhall 1 800 000
Nytt Balanserat resultat 2217 674

3046 410
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FRAMTIDA UNDERHALL

Underhdllsplanen &r ett av styrelsens verktyg foér att halla reda pd kommande
underhdllsbehov. Har finns i princip alla typer av underhdlls- och renoverings-
atgarder for féreningens fastigheter, tekniska installationer och grénomrdden. Fran
att tidigare varit en Excelfil som ett par personer har hanterat, gick vi under 2014
over till att ha den i digital form fér att mojliggdra hantering och insyn frdn samtliga
i styrelsen. Det nya formatet ger samtidigt en béttre sparbarhet och kontroll samt
att vi far en battre uppskattning av kostnader fér de planerade atgérderna.

Bulleratgarder

Under 2014 har kommunen erbjudit bidrag fér bullerreducerande 3atgérder for
fonster och tilluftsdon. Brf Grén%‘en har ansékt om bidrag och under december
genomférdes bullermétningar pd Arstavdgen och Aménningevégen. Det preliminara
resultatet ar att foreningen ar berattigad till bidrag fér de fonster som inte har extra
isolerglas. Kommunen aterkommer med slutligt besked under varen 2015.

Tvattstugorna

I stort sett samtliga maskiner i Stora tvattstugan har uppnatt bedémd maxalder och
kommer under januari 2015 att bytas ut.

I den Lilla tvattstugan ar maskinparken nyare, men daremot ar ytskikt samt el- och
rérdragningar for vatten och avlopp i stort behov av uppfraschning. Planen ar darfor
att renovera Lilla tvattstugan under sommarmanaderna 2015.

Besiktning
Baserat pa den externa besiktningsmannens observationer och noteringar kommer
vi att sammanstélla en dtgédrdsplan och prioritering.

Radiatorer

Vara radiatorer &r gamla, men tack vare ett bra underhdll haller de och har
fortfarande en bra vdrmeeffekt. En post for byte av dem finns i var underhallsplan
och ligger just nu pd utférande under 2022. Om de &r i samma skick d@ kommer
den sannolikt att skjutas ytterligare framat. D& radiatorerna tillhér féreningens
undehadllsansvar vill vi pAminnna om att det inte &r tilldtet att byta ut dem.

Balkongplatar
I nuldget ligger planeringen att byta resterande balkongpldtar inom féreningen
under 2017.




HSB:s Brf Grdngen ARSREDOVISNING 2014

SLUTORD
Verksamhetsdret var handelserikt bade for styrelsen och fér boende.

Vi nddde en férlikning med Riksbyggen och vi kom efter 1ang tid till slut i mal med
b&de upphandling och start av det sd kallade Varmeprojektet. Aven det l1&ngvariga
problemet med varmvattencirkulation i Rossvalen blev 16st. Dock drabbades vi av
nya problem med vatten, i form av de vattenskador vi fick i Grdngerian och nagra
ovriga lokaler under sommarens skyfall. Som tur &r tacker var forsakring det mesta
av kostnaderna for aterstallning av lokalerna.

Vi tackar Fredric Ardrot som ldmnar styrelsen ndr hans mandatperiod nu gar ut.
Fredric tog bland annat dver problematiken gallande tappvarmvatten i Rossvalen,
som fick en I6sning i varas, samt upphandlingsarbetet och 6vriga férberedelser for
Varmeprojektet. Utdver detta var Fredric aven en viktig kugge i forhandlingen med
Riksbyggen samt i manga andra av de fragor som uppstatt under styrelsens arbete.

Vi tackar ocksd Fredrik Praesto som &ven han slutar nar mandatperioden gar ut.
Fredrik har pd ett fortjanstfullt satt medverkat i styrelsearbetet och hjalpt till med
diverse fradgor och synpunkter.

Styrelsen vill ocksd tacka vara husvardar och medlemmar som ansvarar for vara
gemensamhetslokaler. Ni gor ett jattejobb i det tysta och bidrar till féreningens
fortsatta gemensamma trivsel. Ett tack ocksd till de medlemmar som deltar pa
staddagar, pubkvallar och andra arrangemang, det starker samvaron i var férening.

Styrelsen tackar harmed foér det gdngna verksamhetsaret och ser fram emot nésta.
Vi har ett antal stora investeringar och insatser framfér oss. Tack vare bra
forberedelser och ett 1angvarigt sparande har vi en god ekonomi fér att ta hand om
dessa planerade insatser utan att for den skull behdva goéra ndgra drastiska
héjningar av vara avgifter.

Under aret kommer &ven ett antal aktiviteter att genomféras som kréaver att de olika
entreprendrerna far tillgdng till samtliga lagenheter. Férutom Varmeprojektet
planeras aven sotning av ventilationstrummor och en tillhérande OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll) samt att det dven kommer att genomféras en besiktning av
samtliga balkonger i féreningen. Vi hoppas pa forstaelse for dessa insatser och att
entreprendrerna far tillgang till I1agenheterna.
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 11 021 058 10 747 410
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -7 166 712 -6 879 696
Ovriga externa kostnader Not 3 -264 865 -231 585
Planerat underhall -971 264 -1 694 780
Personalkostnader och arvoden Not 4 -215 515 -221 663
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -751 987 -874 742
Summa roérelsekostnader -9 370 343 -9 902 466
Rorelseresultat 1650715 844 945
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 185 216 354 270
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 152 607 -1 171 236
Summa finansiella poster -967 392 -816 966
Arets resultat 683 323 27 979
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm
Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 28 885 356 29 024 843
28 885 356 29 024 843
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 770 770
770 770
Summa anldggningstillgdngar 28 886 126 29 025 613
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5 808 5 591
Avrakningskonto HSB Stockholm 1263 305 501 024
Placeringskonto HSB Stockholm 3612792 2953 762
Aktuell skattefordran 85 797 53 094
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 601 098 636 990
5 568 800 4 150 461
Kortfristiga placeringar Not 10 9 500 000 10 500 000
Summa omsattningstillgdngar 15 068 800 14 650 461
Summa tillgdngar 43 954 926 43 676 073
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 317 572 317 572

Uppldtelseavgifter 1100 511 1100 511

Yttre underhdlisfond 5 765 650 5 660 430
7 183 733 7 078 513

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 363 087 2 440 328

Arets resultat 683 323 27 979
3 046 410 2 468 307

Summa eget kapital 10 230 143 9 546 820

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 30 438 400 31 040 792

Leverantorsskulder 705 305 727 672

Fond for inre underhdll 1 079 459 1073 246

Ovriga skulder Not 13 1520 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1 500 099 1 287 544

Summa skulder 33724 783 34 129 254

Summa eget kapital och skulder 43 954 926 43 676 073

Stdllda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 44 742 200 44 742 200

Summa stallda siakerheter 44 742 200 44 742 200

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald Inga 8 348
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 683 323 27 979
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 751 987 874 742
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1435 310 902 721
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2972 -58 043
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 197 921 181 198
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 636 203 1 025 876
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -612 500 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 2 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -612 500 2 000 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -602 392 -615 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -602 392 -615 000
Arets kassaflode 421 311 2410 876
Likvida medel vid drets b6rjan 13 954 786 11 543 910
Likvida medel vid drets slut 14 376 097 13 954 786

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fr&n och med rakenskapsaret 2014 upprattas &rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen klassas som ett mindre foretag och kan da vélja att inte rakna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket foreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats for de &r som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar. Detta medfér en forandring
gentemot foregdende &rs berakning av avskrivningskostnader.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhalisfonden beslutas av stémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skatteméssiga underskott ar oféréndrat ifrdn foregdende ar och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 4
872 868 kronor.
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm
2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 467 408 10 258 707
Hyror 484 585 452 761
Ovriga intékter 167 175 131 736
Bruttoomsattning 11 119 168 10 843 204
Avgifts- och hyresbortfall -5 642 -3 860
Hyresforluster -3 677 -3142
Avsatt till inre fond -88 791 -88 792
11 021 058 10 747 410
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 850 471 538 918
Reparationer 1138 626 968 902
El 319 950 342 059
Uppvarmning 2018 248 2120 717
Vatten 329 009 397 634
Sophamtning 206 386 217 664
Fastighetsférsakring 139 684 143 400
Kabel-TV och bredband 183 128 179 441
Fastighetsskatt 351 376 349 710
Forvaltningsarvoden 419 093 411 542
Tomtrattsavgald 1117 900 1117900
Ovriga driftskostnader 92 841 91 809
7 166 712 6 879 696
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 36 045 65 596
Administrationskostnader 113 295 42 277
Extern revision 18 025 17 363
Konsultkostnader 31 500 35 000
Medlemsavgifter 66 000 71 349
264 865 231 585
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 131 800 119 400
Revisionsarvode 6 230 6 000
Ovriga arvoden 19 587 14 500
Léner och 6vriga ersattningar 6 300 9 829
Sociala avgifter 44 098 36 854
Ovriga personalkostnader 7 500 35 080
215 515 221 663
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2939 1578
Ranteintakter HSB placeringskonto 9 030 36 285
Ranteintakter skattekonto 482 1
Ranteintékter HSB bunden placering 172 091 315775
Ovriga ranteintakter 673 631
185 216 354 270
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1152 167 1171 104
Ovriga rantekostnader 440 132
1152 607 1171 236
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 51 321 146 51 321 146
Arets investeringar 612 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 933 646 51 321 146
Ingdende avskrivningar -22 296 303 -21 421 561
Arets avskrivningar -751 987 -874 742
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23 048 290 -22 296 303
Utgdende bokfért virde 28 885 356 29 024 843
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 117 600 000 117 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 424 000 4 424 000
Taxeringsvarde mark - bostader 100 200 000 100 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 749 000 1749 000
Summa taxeringsviarde 223973 000 223973000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 770 770
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 770 770
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i 6vriga 270 270
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 587 174 562 020
Upplupna intakter 13 924 74 970
601 098 636 990
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-m&n HSB Stockholm 9 500 000 7 500 000
Bunden placering 12-mé&n HSB Stockholm 0 3 000 000
9 500 000 10 500 000
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 317 572 1100 511 5660 430 2 440 328 27 979
Resultatdisposition 105 220 -77 241 -27 979
Arets resultat 683 323
Belopp vid &rets slut 317572 1100511 5765650 2 363 087 683 323
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 20790 1,77%  2015-01-30 1400 530 21 008
Stadshypotek 20791 1,77%  2015-01-30 1337 632 20 684
Stadshypotek 44888 1,57%  2015-03-02 669 155 10 636
Stadshypotek 514973 4,65%  2017-04-30 5448 250 210 900
Stadshypotek 695793 3,93%  2015-01-30 1353137 22 020
Stadshypotek 695798 3,93%  2015-01-30 2 574 666 50 814
Stadshypotek 703741 3,57%  2015-03-30 4 491 335 72 540
Stadshypotek 7342 1,66%  2015-03-02 390 427 6 180
Stadshypotek 736096 2,87%  2015-09-01 4114 841 90 000
Stadshypotek 798351 4,18%  2016-06-30 3254 156 33720
Stadshypotek 896687 3,88%  2022-12-01 2 979 885 46 080
Stadshypotek 969625 2,94%  2016-12-01 2 424 386 46 150
30 438 400 630 732
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 807 668
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 284 740
Not 13 Ovriga skulder
Kéllskatt 1080 0
Ovriga kortfristiga skulder 440 0
1520 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 153 458 100 051
Forutbetalda hyror och avgifter 878 772 810 771
Ovriga upplupna kostnader 467 869 376 722
1 500 099 1 287 544

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter

2014-12-31  2013-12-31

Stockholm, den 2-6/2' * 2015 e

‘Eredric Ardrot Fredrik Persson
,% A G
Ia Nragnu Markus ©lsson

Vé&r revisionsberéttelse har&ﬂ/ 5.0 (7' -0 [ lémnats betraffande denna arsredovisning

Jo)/mbmw Adsq

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

. @/@ /M@U uc@{ﬁéz(/

ednk Praesto

/%W

Asa Ostedt

19




Org Nr: 702000-8020
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Revisionsberattelse

Org Nr: 702000-8020

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm, org.nr, 702000-8020

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm fér rakenskapsaret 2014-
01-01 -2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
Far revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfdrt
revisionen enligt International Standards on Auditing ach god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felakligheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom vljer vilka atgarder som ska utfdras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som Ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rétlvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara utalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfaltning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning fér HSB
Bostadsrattsférening Grangen i Stockholm for rakenskapsaret 2014-
0101 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller farlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat stt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden [ /Y -5

‘BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av foreningen vald
revisor




