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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm,org.nr702000-8020,
far hdrmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapsaret
2015-01-01 till och med 2015-12-31, féreningens sextiodttonde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen &ger fyra fastigheter i Stockholms kommun, med féljande beteckningar:
e Amungen 2 (byggar 1947 och véardear 1959)
o Grangen 3 (byggdr 1947 och vardedr 1964)
e Rossvalen 2 (byggdr 1947 och vardedr 1967)
e Korsldngen 2 (byggar 1947 och vardedr 1967)

Fastigheterna var under 2015 fullvdrdesférsikrade i FOLKSAM. I férsakringen ingar
styrelseansvarsforsdakring men inte bostadsrattstilldgg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2015-05-24. Det har &ven
utférts besiktning via en extern besiktningsman av balkonger och kallvindar. Nu har
vi hdrmed fatt en kompetent besiktning av samtliga delar av alla vara fastigheter.

Féreningen bestar av totalt 238 st ldgenheter upplatna med bostadsrétt fér boende,
till en total yta av 14 036 kvm. Det finns inga ldgenheter upplatna med hyresrétt.
Férdelningen av storlek pa ldgenheterna inom féreningen &r enligt foljande:

Rum Antal | Storlek (min-max)
1 rok 20 st 39,0 - 45,0 kvm

2 rok 162 st | 52,0 - 75,0 kvm

3 rok 52 st 66,0 - 78,0 kvm
4rok |4st 93,0 - 103,0 kvm

Det finns en lagenhet i féreningen som har sammanfogat en etta och en trea. Den
raknas dock fortfarande som tva olika lagenheter.

Inom féreningen finns dven fem bostadsratter uppldtna for lokaler, med en yta p3
totalt 494 kvm. Féreningen innehar tre av dessa, varav tva hyrs ut till Coop och den
tredje ingdr i foreningens gemensamma lokaler. Coop dger dvriga tva bostadsratter.
Det finns totalt 54 st utrymmen i olika storlek som &r upplatna med hyresrétt inom
féreningen, till en total yta av 1 035 kvm. Policyn &r att de kan hyras av féreningens
medlemmar att utnyttja som extra forrad.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma avhélls 2015-03-23. P3 féreningsstimman deltog enligt
férteckningen 55 st rostberdttigade medlemmar (66 st under féregdende ar),
varav HSB Stockholm &r en. Da revisorerna inte ansag sig ha haft tillrackligt med tid
att gd igenom underlagen medférde det att féreningen holl en fortsattningsstamma
den 2015-04-27 dar 40 st réstberdttigade medlemmar deltog.

Fér att komplettera Valberedningen och fér att genomgd andra ldsningen av
stadgebytet hdll féreningen dven en Extrastimma mandagen den 2015-11-30, dé&r
totalt 22 st réstberattigade medlemmar narvarade.

Féreningen hade 309 stycken medlemmar per 2015-12-31.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under dret varit 21 st (26 st under féregdende ar).
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Styrelse
Fredrik Persson Ordférande
Eva Hammarstedt Vice Ordférande

Ia Magnusson Ekonomiansvarig
Rsa Ostedt Sekreterare
Markus Olsson Vice sekreterare, Informationsansvarig

Conny Olofsson Ledamot
Michael Scheibe Ledamot
Christian Pastoor Ledamot
Elsie Nilsson HSB Ledamot (utsedd av HSB)

Styrelsen har haft ett gemensamt ansvar fér den post som enligt vdra stadgar &r att
vara organisator for studie- och fritidsverksamheten inom féreningen.

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdamma &r Ia Magnusson, Markus Olsson och
Rsa Ostedt. Michael Scheibe invaldes ifjol pa fylinadsval ett ar.

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 13 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare (tecknade av tva i férening) har under aret varit Eva Hammarstedt,
Fredrik Persson, Ia Magnusson och Asa Ostedt.

Revisorer
Revisor har varit Folke Stromberg med Annelie Karlsson som suppleant (valda av
féreningsstdamman) samt BoRevision i Sverige AB (utsedd av HSB Riksférbund).

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Ted Clemmedsson (sammankallande). Vid
extrastamman i november tillkom dven Lillemor Nesset som ledamot.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under 8ret skétts av HSB
Stockholm.

Fastighetsskotsel och I6pande underhall har skétts av Lundqvistgruppen. Skétsel av
vara gronomraden och tréd har tagits omhand av Vivaldi. Vinterskétsel hanterades
under varen av Segerstréms, men byttes till hésten ut mot Vivaldi.

Arsavgifter
Det genomfdrdes ingen avgiftshdjning for 2015.

Flerdrsoversikt:

Resultat och stilining 2015| 2014| 2013| 2012
Nettoomsattning tkr 11 246| 11 021| 10 747| 10 670
Resultat efter finansiella poster tkr 357 683 28| 1776
Arsavgift * kr/kvm 710 710 696 682
Drift ** kr/kvm 475 460 449 408
Belgning kr/kvm 2125 2169 2211 2255

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm férdelas p§ kvm-ytan fér bostédder och berdknas p8
drsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el,
kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas p8 kvm-ytan fér bostdder och lokaler och
berédknas pd driftskostnader exklusive kostnader fér planerat underhé&ll.
\L\W
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HANDELSER UNDER 2015
Vasentliga handelser

Belysning
Utomhusbelysning har satts upp pad fasader inom hela foreningen. Det
startade som ett forsok bakom Arstavdgen 103-111 och har nu placerats ut pa
samtliga gardar.

Besiktning

Den externa besiktningsman som 2014 besiktigade vara kallare, socklar och
fasader har under 2015 fortsatt sin besiktning med att kontrollera balkonger,
tak och kallvindar. Vi har nu ddrmed fatt en kompetent besiktning av samtliga
delar av alla vara fastigheter. Det ger oss en bild dver situationen fér att se
om de 3tgarder och planerade tidpunkter som finns i var underhallsplan géller
och att det inte féreligger behov av andra oplanerade atgarder de kommande
dren. Dessvérre har ett antal observationer gjorts som inte var planerade,
bland annat noterades att ett antal balkonger var i sa daligt skick att de redan
nu maste bytas ut. Det finns &ven ett antal andra atgdrder som maste
omhéandertas inom en 15-3rsperiod, men som inte har funnits inkluderade i
var underhdlisplan d& statusen for dem varit okand eller har fatt en felaktig
bedémning nar besiktningen tidigare enbart utférts av styrelsen sjdlva.

Under besiktningen bedémdes ett fatal balkonger p& Arstavdgen 91-101 vara i
sa daligt skick att en djupare undersdkning krévdes.

COOP-lokalen
I bérjan av aret genomférdes till slut den ombyggnad av gamla tobakslokalen
som varit planerad en tid. Detta efter att COOP valt att férhyra aven
resterande lokaler i fastigheten, som vi den tiden d@gdes av HSB Stockholm.
Det blev en uppskattad uppfraschning av affaren och vi hoppas att COOP
kommer att vara ndjda och stanna kvar ldnge i féreningen.

Fastighetsskotsel
Vi har anlitat Lundquistgruppen for fastighetsskotsel och underhdll. De har
dven varit behjalpliga for att 16sa problem som uppstar i l&genheterna, som
tex ompackning av kranar, rensning av golvbrunnar och spolning av avlopp,
samt andra mindre insatser, bekostat av ldgenhetsinnehavaren.

Fiber

Under &ret drogs fiber in till féreningens fastigheter. I samtliga lagenheter
samt ett antal lokaler installerades ett nytt bredbandsuttag. Foéreningen
tecknade aven ett gruppavtal med Bredbandsbolaget mot bakgrund av en
enkatunderstkning som genomférdes under aret. Via det nya uttaget kan
bredband 100 Mbit/s fas utan nagon extra kostnad, men foér att anvénda
bredbandet behéver varje hushall teckna ett eget abonnemang genom att
ringa Bredbandsbolaget. Det gar &@ven mot en kostnad att uppgradera
hastigheten upp till 1 Gbit/s.

Bredbandsbolaget erbjuder d@ven fast telefoni och digital-TV via bredbands-
uttaget. Vid bestallning av telefoni tillkommer endast samtalsavgifter.

Motorvarmare
I och med att de gamla motorvarmarna var aldersstigna och i vissa fall inte
funktionella, byttes samtliga motorvdarmare ut under hdsten. Eftersom de nu
sitter med stolpar behdvdes stort markarbete goéras, bilar flyttas ut och vi vill
tacka alla berérda fér en mycket hjélpsam insats under tiden detta pagick!

M3lningsarbete
Tyvarr har ett antal insatser behdvts for att sanera och mala éver klotter pa
fasader, sopskr?lp och p§ andra platser runt om i féreningen.
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OVK

Obligatorisk ventilatlonskontroll har genomférts. OVK &r ett myndighetskrav
och ska genomfdras vart 6:e ar och syftar till att uppmarksamma eventuella
brister i ventilationen. Vara hus som &r byggda pa slutet av 40-talet har sa
kallad sjalvdragsventilation.

Resultatet av besiktningen blev godkant, dock med ett antal anmarkningar
som maste atgdrdas innan nasta besiktningstillfille. Planering fér hur detta
ska genomféras samt information till berérda lagenhetsinnehavare kommer att
ske s& snart en sammanstalining &r klar.

P-Bolag
Foremngen har tecknat avtal med Q- park for att stavja olovlig parkering pa
vdra omraden da parkering endast &r tilldten pa av féreningen uthyrda platser.
Parkeringstillstdnd fér férvaltning och entreprenérer kommer att kunna
erhdllas av styrelsen.

Stadgar
Efter beslut pd ordinarie stdmma i mars samt den extrastamma som holls i
november byttes stadgarna till att nu félja 2011 ars monsterstadgar fran HSB.
For beskrivning av andringar och skillnader hanvisar vi till var arsredovisning
fran forra aret.

Tvéttstugor
Lilla Tvattstugan totalrenoverades under sommaren och de fungerande
tvattmaskinerna ateranvéandes liksom det mindre torkskdpet och torktumlaren.
Vi passade dven pa att installera en akutmaskin med tillhérande torktumlare i
det yttre rummet, p§ samma satt som funnits i stora tvattstugan.

Stora tvéattstugan fick i januari ett efterlangtat och planerat byte av i stort sett
samtliga tvattmaskiner, torktumlare och torkskap. Tack vare bytet till energi-
snala maskiner har vi sénkt elférbrukningen rejélt i Stora tvéattstugan.
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Kurvan visar antal kWh (kilowattimmar) per manad. Januari &r fortfarande hég
i och med att bytet d@ &nnu inte genomférts. Att dven maj-juni-juli &r héga
beror pa att det d8 enbart fanns en tvéttstuga for hela féreningen att tillga.

Vdrmeprojektet

I april pabsrjades del tva av det sa kallade Varmeprojektet, som innebar byte
av samtliga elementvred till termostater pa radiatorerna, samt aven byte av
avstangningsventiler (ballofix) och installation av backventiler pa samthga
vattenledningar i badrum och kok. Tyvérr var det en ovanligt kall var, vilket
medforde att det kdndes kyligt i ett antal lagenheter nédr varmen stédngdes av.
Syftet med dessa byten &r dels fér underhdllsbehov, men framférallt for att fa
ett jamnare och battre kontrollerat fldde pa var védrme- och vattencirkulation.

VAN
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Overtagande av bostadsriétter

Styrelsen valde i somras att kdpa tre bostadsratter av HSB, som de under en
tid har velat salja till oss. Dessa ar det som tidigare var Tokabslokal, samt
delar av ytan fér Coop. Aven den lilla kallarlokalen pa hérnet pa Siljansv. 61
har dgts av HSB, men ldnge statt orérd och daligt underhallen.

De delar som nu ar affar hyrs ut till Coop som en hyreslokal. Den lilla lokalen
pa Siljansvdgen 61 har vi renoverat och anvénds nu som utrymme fér ombyte
och lunchrum fér entreprendrer som foreningen hyr in for olika uppdrag.

Ovriga hindelser och aktiviteter

Barngruppen
Under hosten har det tillkommit en ny aktivitet i Gréangerian i form av en
Barntraff, efter ett initiativ av Martina Nicklasson och Magnus Mostrom. Har
traffas barn med vuxna varje onsdag i jamna veckor. Innan juluppehallet hann
gruppen tréffas fem ganger och har d@ umgatts med lekar, korv, saft m.m.

Foreningens lokaler

I vara kéllare finns det lokaler som hyrs ut, tex. gamla tvattstugor, torkrum
eller delar av skyddsrum. Dessa har tidigare hyrts ut pd 3 ar i taget med en
uppségningstid pa 9 manader, dvs. som om de vore kommersiella lokaler. Vi
haller nu pa att skriva om dessa hyresavtal sd att i férsta hand medlemmar
kan hyra dem med en uppsédgning pa 3 manader och férlangning med 3
manader, samt att fa en likvdrdig manadshyra pa 30kr/kvm. P3 s3 sétt kan
vi, om féreningen sjélva har behov av tex ett férvaringsutrymme, snabbt
dtgarda detta. Det finns just nu en ké hos styrelsen som sedermera kommer
att tas over av HSB pd liknande s&tt som med P-platserna. Vissa av lokalerna
som ar relativt stora kommer i fortsattningen att hyras ut till foretagare,
kommersiellt och till ett annat pris.

Gemensamma lokaler
Bastun har anvénts flitigt under aret. Fér att utnyttja bastun kontaktas
info@grangen.se varefter en nyckel kvitteras ut till ett sjalvkostnadspris.
Tack till er alla som haller den ren och frésch!

Gastrummet har anvants lika mycket under 2015 som 2014, dvs rummet har
varit uthyrt nastan varannan dag. Rummet hyrs normalt av ungefar 40 olika
hushall inom féreningen.

Ar | Antal nitter | Antal bokningar | Antal hushall
2013 154 73 39
2014 175 89 43
2015 176 77 39

Under dret har samtliga madrasser och séngkléder bytts ut till féljd av ett
medlem rapporterade att det fanns smakryp i rummet. Efter konsultation med
Anticimex visade det sig att smékrypen var en ofarlig typ av kvalster som kan
finnas i fuktiga miljoer. Det finns en mindre fuktskada i rummet, detta har
patalats for styrelsen och kommer att atgérdas.

Bokningssystemet finns pa Gréngens hemsida eller via gastrum@grangen.se
och fungerar val. Betalningen for Gastrummet sker via den vanliga
kvartalsaviseringen, p8 samma satt som med avgiften for lagenheter.

AN
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Gringerian &r en trevlig lokal att hyra. Efter ett l&ngt uppehdll pga

renovering som orsakades av en 8versvdmning i augusti 2014 éppnades ater

Grangerian fér uthyrning och andra aktiviteter. Har 6ppnades aret med

arsmotet i mars. Fran april har det varit méjligt att hyra och under &ret har 19

medlemmar hyrt Gréangerian fér kalas och andra festligheter. Grangerian ar

aven samlingslokal for andra aktiviteter i foreningen:

- Barngruppen, barn med vuxna traffas onsdag i jamn vecka.

- Pingisgruppen har sitt pingisbord har

- Pubkvillarna, en trevlig motesplats fér samtliga boende, férsta torsdagen i
manaden

Fér bokning och andra fragor kan adressen grangerian@grangen.se anvandas.

Hobbyrummet &r i drift i en kéllarlokal under Siljansvagen 43. Det finns 2 st
arbetsbankar och lite handverktyg fér anvédndning. Rummet har anvands en
del under 8ret av vadra hobbyister. Regler och information om hur man bokar
rummet finns pa féreningens hemsida under "Hobbyrummet". Har ni idéer
eller synpunkter om vad mer som borde finnas i hobbyrummet (mindre
verktyg eller liknande), mejla garna till hobbyrum@grangen.se eller |lamna en
lapp i brevlddan vid féreningens expedition.

Lilla 60 har anvénts vid féreningens stdddagar, nagra pub-kvillar,
valkomstkvallen fér nyinflyttade samt olika méten inom Seniorklubben och
Husvardsgruppen. Férutom dessa aktiviteter har lokalen dven anvants vid ett
70-tal tillfallen av medlemmar fér barnkalas och andra sammankomster.
Uthyrningen har under 3ret skoéts av Brigitte Furch. For att f8 mer info och
bokning av lokalen kan adressen /illa60@grangen.se anvandas.

Husviérdar

Husvéardarna ar en lokal lank mellan styrelse och medlemmar. De har kontakt
med ndrpolisen och férmedlar deras information samt d@ven andra handelser
som kan vara viktiga for medlemmarna i féreningen. De hélsar nyinflyttade
vialkommen till féreningen och deltar med planering och fértédring vid vara
stdddagar. Malet &r att varje huskropp (med 2-3 trappuppgangar) ska ha en
husvédrd, men tyvarr ar vi inte dar annu.

Ho6r av dig till husvard@grangen.se om du vill bli husvard!

Informationskanaler
Viktig information som behéver nd alla medlemmar anslds alltid pa
anslagstavlan i porten eller delas ut i form av medlemsinformation till samtliga
ldgenheter.
Under 8ret har 6 stycken medlemsinfoblad skrivits och delats ut till samtliga
ldgenheter. Bladet innehdller blandad information fran styrelsen till
medlemmarna om vad som &r pa gang samt vad som hant i féreningen.

Pa féreningens webbsida, www.grangen.se, finns bland annat kontaktuppgifter
till var administrativa férvaltning och fastighetsskétsel samt till styrelsen, tex
den gemensamma mailadressen info@grangen.se. P& sidan finns dven en del
annat nyttigt, bland annat vara informationsblad och en sida med svar pa de
vanligaste fragorna. Tanken med hemsidan &r att den skall vara en plats som
delger information mellan styrelsen och medlemmarna samt till maklare och
ldgenhetsspekulanter.

Facebookgruppen "Brf Gradngen" hade vid &rets slut totalt 150 medlemmar,
utspridda pa 108 av fdreningens ldgenheter. Manga olika fragor har
diskuterats. Syftet med gruppen @r medlemmarna inom féreningen enkelt kan
kontakta varandra, samt att styrelsen snabbt kan delge viss information.
For fragor till styrelsen uppmanar vi boende att stdlla dem via ett mail till
info@grangen.se istéllet fér via tradar i facebookgruppen eller via Messenger
och andra liknande applikationer. ]
W
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Kraftskiva
I september anordnades en Kraftskiva for boende i foreningen. Narmare 50 st
gaster dok upp till festen och kunde dar avnjuta kréaftor, sallad, paj och annat
som hér Kréftskivan till, plus saklart glada grannar och musikunderhalining.

Markplattor Aménningevigen 10
En av motionerna fran stdmman var att atgdrda de ojamna plattorna utanfor
/?\ménningevégen 10. Dessa ersattes under sommaren med samma typ av
plattor som finns pa andra delar i féreningen.

Matavfall
Méjligheten att sortera ut sitt matavfall fran évriga hushallssopor har fortsatt
under 2015. Totalt hdmtades 7,5 ton sorterat matavfall frén féreningen under
dret. Avfall som sedan omvandlas till biogas och biobransle. Med tanke p3 alla
ut- och inflyttningar under aret &r det svart att veta hur manga av féreningens
hushall som nu sorterar sitt matavfall, men om man ser till mangden avfall s3
ar det troligen fortfarande knappt hélften av de 238 hushallen som deltar.

Medlemmar som vill bérja sortera kan anmadla sitt intresse via mail till
matavfall@grangen.se eller lamna en lapp med namn och adress i brevladan
till var foreningsexpedition. Matavfallspdsar finns att hamta i vara tva
tvattstugor.

Stockholms stad satsar stort pa att 6ka andelen sorterat matavfall de
kommande &ren. I slutet av 2015 beslutas om nya avfallstaxor fér att
uppmuntra till matavfallssortering.

Pallkrageodling
Efter en motion anlades ett antal pallkrageodlingar pa prov i féreningen fér de
som kénde sig ha gréna fingrar. Placeringen av pallkragarna valdes att bli pa
innergdrden vid ﬂrstavégen 91-95 samt pa baksidan av Siljansvdgen 43-45.
Tva pallkragar stélldes dven upp pa solterassen bakom Siljansvdgen 65-67.
Det har varit god véaxtlighet med bland annat skérd av egen potatis och annat
gott och nyttigt.

Pingisgruppen
Pingisgruppen bestar i dagsldget av fem medlemmar varav tre personer &r
ansvariga for att skota bokningar och utldning av lokal etc. Ar ni intresserade
av att spela Pingis i Grangerian hor ni av er till pingis@grangen.se.

Portldsen

Portar och |8s genererar stindiga problem d3 bade portar och dess |3s &r
gamla. Portarna pa Siljansvdgen 61-73 har fatt en ny transformator med 24 V
istéllet for den gamla som lag pa 8-12 V.

D& méste dock nya ledningar dras vilket fordyrar utbytet. Innan féreningen
beslutar sig foér att géra ndgot mer genomgripande méste en utvérdering
gdras och fler alternativ vdagas mot varandra samt vara ekonomiskt
forsvarbart.

Pubkvillar
Under dret har vi haft Pubkvéllar fér samtliga boende i féreningen. Dessa har
hallits i Gréngerian och Lilla 60, den férsta torsdagen i manaden. Syftet &r att
grannarna under dessa kvéllar kan trdffas och umgas. Till féljd av
vattenskadorna i Grangerian flyttade pubkvéllarna under varen till Lilla 60.
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Seniorklubb Grangen
Medlemsantalet i féreningen har 6kat fran 24 medlemmar vid arets bérjan till
29 medlemmar vid slutet av aret. Seniorklubben har haft 10 medlemsméten.
Mestadels halls medlemsmétena i Lilla 60. Ofta har en inbjuden gast hallit
féredrag eller underhallit med sdng och musik. Arsmétet hélls i mars manad.

Utéver medlemsmétena har det ordnats aktiviteter pa staden vid 8 tillfallen.
Som exempel kan ndmnas teaterbestk, besok pa Pressbyrdmuseet, batresa till
Vaxholm samt medverkat i HSB friluftsdag fér seniorer.

Seniorklubben har ocksa anordnat loppis vid ett tillfille.

Styrelsens utbildning
En viktig del i styrelsearbetet &r att se till att styrelsens medlemmar far
adekvat utbildning fér att klara sina ataganden. Nya styrelsemedlemmar far
mojlighet att ga8 en introduktionskurs samt en férvaltnings- och ekonomikurs.
Samtliga ledaméter i styrelsen har méjlighet till ytterligare fortbildning, allt fér
féreningens basta.

Stiaddagar
Under aret har tva stiddagar genomférts, en pa varen och en pa hésten.
Bigge dagarna hade god uppslutning och vara grénomraden fick en
valbehovlig putsning av buskage, planteringar och hackar. I och med att vi nu
har en aktiv entreprendr for vara grénomraden har méangden aktiviteter att
utféra p@ vara staddagar minskat.

Det bjéds som vanligt pd korv och fika samt att dagarna traditionsenligt
avslutades med stadpub i Lilla 60. Under varens stdddag genomférdes &ven
rensning av gamla oanvénda cyklar frén cykelférraden.

Infér stdddagarna fanns det containrar uppstéllda dar boende kunde bli av
med grovsopor.

Trdadgadrdsskotsel
Grasklippningen och &vrigt underhdll av vdra grénomraden har under aret
utférts av Vivaldi.

Vi har aven diskuterat och kommit 6verens med Stadsdelsférvaltningen om
hanteringen av de tréd och buskar som finns pa grénsen mellan var mark och
stadsdelens ytor pa baksidan av Siljansvégen. Ett gallringsarbete dar en del
stora trdd togs ner genomftrdes i bérjan av aret. Mot slutet av &ret
genomfdrde dven stadsdelsférvaltningen ytterligare en rensning, denna gang i
de trad och buskage som finns langst ner mot Amanningevégen.

Véalkomstkviéll
I november anordnades en informationskvall/fragestund fér bade nyinflyttade
och inbodda medlemmar, dar féreningen och vara gemensamma lokaler
beskrevs samt att de boende fick svar pad sina frdgor. Kvéllen avslutades i
samband med pubkvallen.




HSB:s Brf Gréangen ARSREDOVISNING 2015

GENOMFORT OCH PLANERAT UNDERHALL

Pagdende eller framtida storre atgarder

Underhdlisplanen

Underh3llsplanen &r ett av styrelsens verktyg for att halla reda pa kommande
underhallsbehov. Héar finns i princip alla typer av underhalls- och renoverings-
dtgarder for féreningens fastigheter, tekniska installationer och gronomraden.
Fran att tidigare varit en Excelfil som ett par personer har hanterat, gick vi
under 2014 over till att ha den i digital form for att mdéjliggéra hantering och
insyn fran samtliga i styrelsen. Det nya formatet ger samtidigt en béattre
sparbarhet och kontroll samt att vi far en battre uppskattning av kostnader fér
de planerade 8tgérderna.

Bullerdtgérder
Stockholm stad erbjuder bidrag for bullerreducerande atgérder for fonster och
tilluftsdon. Brf Grangen har ansdékt om bidrag och under december 2014
genomfordes bullerméatningar pa8 Arstavdgen och Amanningevédgen. Det
prelimindra resultatet ar att foreningen ar berattigad till bidrag fér de fonster
som inte har extra isolerglas. Tyvarr har det fortsatta arbetet med ett
eventuellt fonsterbyte inte hunnit tas vidare i den utstrackning vi tankt.

Radiatorer
Vara radiatorer & gamla, men tack vare ett bra underhdll haller de och har
fortfarande en bra vdrmeeffekt. Vreden pd samtliga radiatiorer har nu bytts
ut, samt att nya ventiler har monterats pa stammarna.
En post for komplett byte av radiatorerna finns i var underhdllsplan och ligger
just nu pd utférande under 2022. Om de &r i samma skick da som de &r nu
kommer dock bytet sannolikt att skjutas ytterligare framat.
Eftersom radiatorerna tillhér féreningens underhdlisansvar vill vi pdminna om
att det inte ar tilldtet att byta ut dem utan godk@nnande fran styrelsen.

Balkongplatar
Tidigare hade vi planerat att byta ut resterande balkongpldtar inom féreningen
under 2017. Baserat pa resultatet fran balkongbesiktningen &r detta byte nu
framskjutet pa obestdmd tid, tills vi har fatt en klar bild éver i vilken ordning
balkongrenoveringen kommer att ske.

Tidigare genomfort stérre underhall

1984-1985 genomférdes en omfattande ombyggnad med bland annat byte av
samtliga avloppsstammar, varm- och kallvattenledningar samt elkablar.

1994 lades taken pa samtliga fastigheter om.

2004-2005 renovererades fasaderna, samt att &ven trapphus malades om och
fonsterbleck mélades.

2014 byttes balkongplatarna pa ungefér halften av balkongerna.

VAN
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EKONOMISK OVERSIKT

Féreningens resultat for 2015 stannar p& 357 071 kronor. Vi har under ret haft ett
stort negativt kassafldde till f6ljd av en del dyrbara projekt, bland annat Varme-
projektet som antligen har kunnat genomféras, dar viss fakturering dven slapade
dver fran 2014. Vi har dven haft andra planerade atgérder, tex bytet av néstan hela
maskinparken i stora tvéttstugan under Coop. Det har ocksa uppstatt behov av
dyrbara atgérder som var planerade att genomféras langre fram, men som av olika
anledningar behdvts genomféras redan nu. Detta innefattar tex renoveringen av Lilla
tvattstugan samt bytet av motorvarmaruttag. Aven de extra atgérder som behévts
genomfdras i samband med den férdjupade undersdkningen av ett antal balkonger
har sdklart ocksad paverkat kassaflodet.

Féreningens ekonomi &r dnda fortsatt god och stabil. Rantekostnaderna utgér 6,4 %
av den totala nettoomsattningen och den generella bedémningen enligt HSB ar att
en niva under 25% &r bra. Belaningsgrad (skulder i férhallande till nettoomséttning)
for foreningen @r 2,7 och har ar bedémningen att ett varde under 5 ar bra.

Mot bakgrund av det gynnsamma ranteldget har vi under aret valt att fortsitta att
ldgga om |&n som I6pt ut under &ret till att ha en kort bindningstid (3 man). Né&r
indikationer kommer att rantorna stiger kommer vi att binda lanen pa ldngre tid. Vi
avser d& att satta om dem pa olika bindningstider for att inte riskera att samtliga
I&n I6per ut samtidigt om det d& skulle vara ett hdgt rénteldge.

Forvantad framtida utveckling

Till 8r 2016 beslutades mot bakgrund av de underlag som fanns infér budgetarbetet
samt en 5-arsprognos i var underhallsplan att inte genomféra nagon avgiftshéjning.
Vi har en del stora utgifter framfér oss dven under 2016, men ansag att en hdjning
and3 inte var nédvandig. Med var 18ga beldning, samt det gynnsamma réntelédget
kommer vi sannolikt att ta nya lan fér att finansiera nagra av de kommande
underhallsaktiviteter som behévs framéver.

Vi har tillsammans med Exploateringsndmnden inom Stockholm stad kommit
dverens om att tomtréttsavgalden forblir oféréndrad frén 2017 och tio &r framat.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat 2217 674
Arets resultat 357 071
Reservering till yttre underhall - 1 000 000
Uttag ur fond for yttre underhall 981 722

Summa till stdammans férfogande 2 556 467

Stamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 2 556 467

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stallning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

10
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SLUTORD

Detta ar har bestdtt av ett ovanligt stort antal behov av tilltrédde till féreningens
ldgenheter, for att kunna genomfor balkongbesiktningar, OVK, fiberinstallation och
inte minst Véarmeprojektet.

Vi tackar alla for att ni varit behjdlpliga med tilltrade till Idgenheterna och darmed
underlattat fér vara entreprendrer att genomféra de arbeten vi vill f& utférda.

Den stdrsta aktiviteten under aret har varit Varmeprojektet, som sahar i efterhand
pabdrjades lite for tidigt ndr yttertemperaturen valde att dtergd till kallare nivaer.
Den extra strumpa och tjocka tréja som skulle packas ner efter vintern fick ater
anvandas tills dess att fastigheterna hade blivit uppvarmda av yttertemperaturen.
Forhoppningen ar att det nu genomfdrda projektet ska medféra att vi slipper
problem med varmen under en bra tid framdver. Att ha termostater istallet for vred
pa radiatorerna &r en liten omstéllning att vanja sig med for en del av oss.

Baserat pa de sista besiktningarna har styrelsen nu en bra lista pd saker som
behdver utféras och som ska planeras in och finansieras. Dessvarre observerades
ett antal problem som inte har varit planerade eller budgeterade.

Nar det géller skdtseln av vara gronomraden har Vivaldi gjort ett bra jobb att ta
hand om de ytor som varit eftersatta under lang tid. I den takt som ekonomin
tilldter kommer det att goras l6pande 8tgarder for att ta hand om ytor och platser i
féreningen som ar i behov av uppfraschning.

Styrelsen vill tacka fér det gdngna aret och ser fram emot ett lite mindre hektiskt
2016. Dock ar vi lite oroade fér det svala intresse som verkar finnas i foreningen att
engagera sig i styrelse och valberedning. Saken &r bara den att ndgon maste ricka
upp handen, alla kan inte ga runt och tycka att det &r "nagon annan" som ska offra
sig. Allas ansvar &r INTE ingens ansvar. Vi maste turas om att engagera oss och
hjslpas &t att skéta var forening, det ligger i samtliga medlemmars intresse.

Vi vill rikta ett stort tack till Lillemor och Ted i Valberedningen som kampar med att
finna ledamoéter till styrelsen. Vi vill &ven ge ett tack till alla Husvardar fér det arbete
ni lagger ner med att hélsa nyinflyttade vdlkomna samt er kontakt med narpolisen
inom Grannsamverkan. Ett stort tack ska dven riktas till er som har hand om
uthyrning av vara lokaler, som Gastrummet, Lilla 60, Gréangerian och Hobbyrummet.

Ett varmt tack ska &ven ges till vdra avgdende styrelseledaméter. Asa, som de
senaste aren varit var sekreterare och flitigt fért protokoll vid stimmor och styrelse-
moten avgar efter 10 ar i styrelsen. Lika ldnge har inte Michael suttit, men under
aret som ledamot bidrog han med mycket bra hjalp och erfarenhet om hur olika
frAgor bér hanteras. Slutar i styrelsen goér &ven Conny som varit en viktig person i
fastighetsfrdgor och i kontakten med var fastighetsskétare. Aven Ia, som varit
ekonomiansvarig, samt varit kontaktperson mot var besiktningsman, avgar i
samband med stamman. Stort tack till er alla fyra!
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

Org Nr: 702000-8020

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 11 246 108 11 021 058
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -7 379 122 -7 166 712
Ovriga externa kostnader Not 3 -643 975 -264 865
Planerat underhdll -981 722 -971 264
Personalkostnader och arvoden Not 4 -183 818 -215 515
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -978 693 -751 987
Summa rérelsekostnader -10 167 330 -9 370 343
Rorelseresultat 1078 778 1650715
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 97 300 185 216
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -819 007 -1 152 607
Summa finansiella poster -721 707 -967 392
Arets resultat 357 071 683 323
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

Org Nr: 702000-8020

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 34 446 966 28 885 356
34 446 966 28 885 356
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 770 770
770 770
Summa anlaggningstillgéngar 34 447 736 28 886 126
Omsittningstillgdngar
Bostadsratter Not 9 250 000 0
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5800 5 808
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 747 251 1263 305
Placeringskonto HSB Stockholm 15 180 3612 792
Ovriga fordringar Not 10 80 349 85 797
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 486 057 601 098
3 334 637 5 568 800
Kortfristiga placeringar Not 12 5 500 000 9 500 000
Summa omséttningstillgdngar 9 084 637 15 068 800
Summa tillgdngar 43 532 37?1\_\ N 43 954 926
I/
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 317 572 317 572

Upplatelseavgifter 1100 511 1100 511

Yttre underhallsfond 6 594 386 5 765 650
8 012 469 7183733

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2217 674 2 363 087

Arets resultat 357 071 683 323
2 574 745 3 046 410

Summa eget kapital 10 587 213 10 230 143

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 29 234 877 29 807 668

29 234 877 29 807 668

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 600 520 630 732

Leverantdrsskulder 518 123 705 305

Fond for inre underhall 1094 532 1079 459

Ovriga skulder Not 16 25 252 1520

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1471 855 1 500 099

Summa skulder 3710 282 3917 115

Summa skulder 32 945 159 33724 783

Summa eget kapital och skulder 43 532 373 43 954 926

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 44 742 200 44 742 200

Ansvarsforbindelser Inga Inga

14
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HSB Bostadsrattsforening Gringen i Stockholm
2015-01-01  2014-01-01

Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 357 071 683 323
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 978 693 751 987
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 335 764 1435 310

Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

aning (=) /minskning (+) av lager -250 000 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 120 497 -49 858
Okning (4) /minskning (-) kortfristiga skulder -176 621 250 751
Kassaflode frén l16pande verksamhet 1 029 640 1636 203
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -6 540 303 -612 500
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -6 540 303 -612 500
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -603 003 -602 392
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -603 003 -602 392
Arets kassafléde -6 113 666 421 311
Likvida medel vid drets borjan 14 376 097 13 954 786
Likvida medel vid drets slut 8 262 431 14 376 097

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto \A\}J
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Féreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allm@nna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjirt éver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,64%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsférenings rénteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skatteméssiga underskott &r oférindrat ifrén foregdende &r och uppgick vid utgéngen av rékenskapsaret till 4 |, i)
872 868 kr. ,)x‘\
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 383 210 10 467 408
Hyror 426 995 484 585
Ovriga intakter 546 656 167 175
Bruttoomsattning 11 356 861 11 119 168
Avgifts- och hyresbortfall -16 478 -5 642
Hyresforluster -5 486 -3 677
Avsatt till inre fond -88 789 -88 791
11 246 108 11 021 058
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1171 289 850471
Reparationer 1023 748 1138 626
El 289 501 319950
Uppvéarmning 1960 492 2 018 248
Vatten 338 199 329 009
Sophdmtning 220 936 206 386
Fastighetsférsdkring 154 156 139 684
Kabel-TV och bredband 156 919 183 128
Fastighetsskatt 357 564 351376
Forvaltningsarvoden 485 809 419 093
Tomtréttsavgéld 1117 900 1117900
Ovriga driftskostnader 102 609 92 841
7 379 122 7 166 712
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 56 165 36 045
Administrationskostnader 126 997 113 295
Extern revision 18 375 18 025
Konsultkostnader 375 688 31500
Medlemsavagifter 66 750 66 000
643 975 264 865
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 130 680 131 800
Revisionsarvode 6216 6 230
Qvriga arvoden 6216 19 587
Léner och Gvriga ersattningar 2 400 6 300
Sociala avgifter 44 072 44 098
Pensionskostnader och férpliktelser -8 516 0
Ovriga personalkostnader 2750 7 500
183 818 215515
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 499 2939
Ranteintakter HSB placeringskonto 15 180 9030
Rénteintékter skattekonto 696 482
Ranteintakter HSB bunden placering 80 320 172 091
Ovriga ranteintakter 606 673
97 300 185 216
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 817 767 1152 167
QOvriga rantekostnader 1240 440
819 007 1152 607

\
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

Org Nr: 702000-8020

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 51 933 646 51 321 146
Arets investeringar 6 540 303 612 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 58 473 949 51 933 646
Ingdende avskrivningar -23 048 290 -22 296 303
Krets avskrivningar -978 693 -751 987
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 026983 -23 048 290
Utgdende bokfort virde 34 446 966 28 885 356
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 117 600 000 117 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 424 000 4424 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 100 200 000 100 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1749 000 1 745 000
Summa taxeringsvarde 223973000 223973000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 770 770
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 770 770
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Bostadsratter
Bostadsratter 250 000 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 740 0
Skattefordran 79 609 85 797
80 349 85 797

AW
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HSB Bostadsrittsforening Grangen i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 481 127 587 174
Upplupna intakter 4930 13 924
486 057 601 098
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande ridkenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 5 500 000 9 500 000
5 500 000 9 500 000
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 317 572 1100 511 5765650 2 363 087 683 323
Resultatdisposition 828 736 -145 413 -683 323
Krets resultat 357 071
Belopp vid 8rets slut 317572 1100511 6594 386 2 217 674 357 071
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Néasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 105824 1,27%  2016-03-01 4 027 500 90 000
Stadshypotek 20790 1,30%  2016-02-01 1374 270 21008
Stadshypotek 20791 1,30%  2015-10-30 1312552 20 064
Stadshypotek 44888 1,30%  2016-03-02 656 500 9 956
Stadshypotek 514973 4,65%  2017-04-30 5237 350 210900
Stadshypotek 57580 1,18%  2016-02-01 2 535422 38 464
Stadshypotek 57583 1,18%  2016-02-01 1342 624 20 368
Stadshypotek 67812 1,15%  2016-03-30 4 422 875 67 100
Stadshypotek 7342 1,30%  2016-03-02 384 597 5900
Stadshypotek 798351 4,18%  2016-06-30 3220436 33720
Stadshypotek 896687 3,88%  2022-12-01 2 933 805 46 080
Stadshypotek 969625 2,94%  2016-12-01 2 387 466 36 920
29 835 397 600 520
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 234 877
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 832 797

AW
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 600 520 630732

Not 16 Ovriga skulder

Momsskuld 24918 0
Kallskatt 0 1080
Ovriga kortfristiga skulder 334 440

25 252 1520

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 90 500 153 458
Forutbetalda hyror och avgifter 952 470 878 772
Ovriga upplupna kostnader 428 885 467 869

1471 855 1500099

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under néstkommande ar.

Stockholm, den 6/ 72 -olb

L= o Ml

Christian Pastoor Conppy®lofsson E15|e Nilsson

Jf&mwmw etk

Eva Ha arstedt Fredrik Persson

'Ta Magnusson

Markus Olsson Hichael Scheibe “Ksa Ostedt
Var revisionsberattelse har 26 , C. lémnats betraffande denna drsredovisning
“Av forenmgen vald revisor BoRevision

Av HSB Riksfprbupd férordnad revisor

Katya Waher
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HSB Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702000-8020
@‘.‘:

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Grangen i Stockholm, org.nr. 702000-8020

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm for rakenskapsaret 2015-
01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valier vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm fér rakenskapsaret 2015-
01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Stockholm den 26 | OD. -

Av féreningen vald
revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Katya Waher



