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Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrättsförening Grängen i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Resultaträkning 2018-12-31 2017-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 1 11 472 176 11 366 599

Rörelsekostnader
Drift och underhåll Not 2 -7 089 881 -7 183 355
Övriga externa kostnader Not 3 -193 423 -239 404
Planerat underhåll -1 809 131 -681 595
Personalkostnader och arvoden Not 4 -244 640 -230 122
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -1 030 109 -1 029 937
Övriga rörelsekostnader Not 5 -250 000 0
Summa rörelsekostnader -10 617 184 -9 364 413

Rörelseresultat 854 992 2 002 186

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 6 26 100 21 926
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -446 249 -510 575
Summa finansiella poster -420 149 -488 649

Årets resultat 434 843 1 513 537
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Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrättsförening Grängen i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Balansräkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 8 33 384 858 34 414 967

33 384 858 34 414 967
Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 9 770 770

770 770

Summa anläggningstillgångar 33 385 628 34 415 737

Omsättningstillgångar
Bostadsrätter Not 10 0 250 000
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 554 12 204
Avräkningskonto HSB Stockholm 3 044 916 3 088 279
Placeringskonto HSB Stockholm 0 12
Övriga fordringar Not 11 82 865 87 764
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 12 645 681 670 896

3 780 015 3 859 155

Kortfristiga placeringar Not 13 5 000 000 4 000 000

Summa omsättningstillgångar 8 780 015 8 109 155

Summa tillgångar 42 165 643 42 524 892
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Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrättsförening Grängen i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Balansräkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 317 572 317 572
Upplåtelseavgifter 1 100 511 1 100 511
Yttre underhållsfond 5 069 925 6 390 837

6 488 008 7 808 920
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 327 140 3 492 691
Årets resultat 434 843 1 513 537

6 761 983 5 006 228

Summa eget kapital 13 249 990 12 815 147

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 26 129 229 26 816 113

26 129 229 26 816 113
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 686 884 686 884
Leverantörsskulder 721 141 782 744
Övriga skulder Not 16 53 478 53 637
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 17 1 324 920 1 370 366

2 786 423 2 893 631

Summa skulder 28 915 652 29 709 744

Summa eget kapital och skulder 42 165 643 42 524 892

Väsentliga händelser efter årets slut Not 18 1
Ansvarsförbindelser Not 19
Föreningsavgäld 0 0
Summa ställda säkerheter 0 0

Underskrifter Not 20 1
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Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrättsförening Grängen i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Kassaflödesanalys 2018-12-31 2017-12-31

Löpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 434 843 1 513 537

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 1 030 109 1 029 937
Kassaflöde från löpande verksamhet 1 464 952 2 543 474

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) av lager 250 000 0
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 35 764 -16 994
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -107 208 -509 008
Kassaflöde från löpande verksamhet 1 643 508 2 017 472

Investeringsverksamhet
Kassaflöde från investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet
Ökning (+) /minskning (-) av långfristiga skulder -686 884 -686 884
Kassaflöde från finansieringsverksamhet -686 884 -686 884

Årets kassaflöde 956 624 1 330 588

Likvida medel vid årets början 7 088 291 5 757 703

Likvida medel vid årets slut 8 044 916 7 088 291

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrättsförening Grängen i Stockholm

Redovisnings- och värderingsprinciper samt övriga bokslutskommentarer

Avskrivning fastighet

Avskrivning inventarier och maskiner

Fond för yttre underhåll

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Inkomstskatt

En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte med 

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning på en del 

placeringar.

Föreningen har sedan tidigare år ett skattemässigt underskott uppgående till 4 872 868 kr.

Föreningen tillämpar sig av årsredovisningslagen och bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1(K3). 

Belopp anges i kronor om inget annat anges. 

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som långfristiga skulder.

Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och därmed har 

fastighetens anskaffningsvärde fördelats på väsentliga komponenter. Nyttjandeperioden för komponenterna bedöms vara 

mellan 15 till 120 år. Komponentindelningen har genomförts med utgångspunkt i SABOs vägledning för komponentindelning 

av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrättsföreningens särskilda förutsättningar. 

Byggnadens komponenter skrivs av linjärt över nyttjandeperioden och har under året skrivits av med 1,7 % av 

anskaffningsvärdet.

Avskrivning sker med 20% på anskaffningskostnaden.

Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom vinstdisposition på basis av föreningens 

underhållsplan. Avsättning och ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av styrelsen.

Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder som högst får vara 0,3 % av taxeringsvärdet för 

bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret 1 337 kronor per lägenhet.

För lokaler betalar föreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvärdet för lokaldelen.
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Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrättsförening Grängen i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 1 Nettoomsättning

Årsavgifter 10 499 448 10 494 353

Hyror 920 866 518 226

Övriga intäkter 102 133 395 873

Bruttoomsättning 11 522 447 11 408 452

Avgifts- och hyresbortfall -49 859 -41 849

Hyresförluster -412 -10

11 472 176 11 366 593

Not 2 Drift och underhåll

Fastighetsskötsel och lokalvård 1 000 316 1 222 995

Reparationer 470 637 431 630

El 301 554 300 914

Uppvärmning 2 046 781 2 040 933

Vatten 372 595 412 898

Sophämtning 258 303 225 761

Fastighetsförsäkring 173 194 161 864

Kabel-TV och bredband 479 263 476 899

Fastighetsskatt och fastighetsavgift 366 983 354 333

Förvaltningsarvoden 419 232 342 616

Tomträttsavgäld 1 134 947 1 134 759

Övriga driftkostnader 66 076 77 753

7 089 881 7 183 355

Not 3 Övriga externa kostnader

Hyror och arrenden 125 125

Förbrukningsinventarier och varuinköp 32 809 26 326

Administrationskostnader 69 546 118 748

Extern revision 19 763 23 025

Medlemsavgifter 71 180 71 180

193 423 239 404

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 159 250 155 032

Revisionsarvode 6 272 6 202

Övriga arvoden 22 848 16 613

Löner och övriga ersättningar 870 0

Sociala avgifter 55 400 52 275

244 640 230 122

Not 5 Övriga rörelsekostnader

Förlust vid avyttring av lgh eller lokal 250 000 0

250 000 0

Not 6 Ränteintäkter och liknande resultatposter

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm 887 699

Ränteintäkter HSB placeringskonto 0 0

Ränteintäkter HSB bunden placering 24 859 20 421

Övriga ränteintäkter 354 806

26 100 21 926

Not 7 Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader långfristiga skulder 446 249 510 575

446 249 510 575
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Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrättsförening Grängen i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvärden

Anskaffningsvärde byggnader 60 501 825 60 501 825

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 60 501 825 60 501 825

Ingående avskrivningar -26 086 858 -25 056 921

Årets avskrivningar -1 030 109 -1 029 937

Utgående ackumulerade avskrivningar -27 116 967 -26 086 858

Utgående bokfört värde 33 384 858 34 414 967

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad - bostäder 127 600 000 127 600 000

Taxeringsvärde byggnad - lokaler 3 742 000 3 742 000

Taxeringsvärde mark - bostäder 119 000 000 119 000 000

Taxeringsvärde mark - lokaler 765 000 765 000

Summa taxeringsvärde 251 107 000 251 107 000

Not 9 Andra långfristiga värdepappersinnehav

Ingående anskaffningsvärde 770 770

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 770 770

Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 10 Bostadsrätter

Bostadsrätter 0 250 000

0 250 000

Under året har tre bostadsrättslokaler dödats.

Not 11 Övriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 8 968 4 924

Skattefordran 73 897 82 840

82 865 87 764

Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbetalda kostnader 642 780 668 854

Upplupna intäkter 2 901 2 042

645 681 670 896

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt

intäktsfordringar för innevarande räkenskapsår.
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Org Nr: 702000-8020

HSB Bostadsrättsförening Grängen i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 månader HSB Stockholm 5 000 000 4 000 000

5 000 000 4 000 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Ränteändr Nästa års

Låneinstitut Lånenummer Ränta dag Belopp amortering

Stadshypotek 1,27% 2019-03-04 3 757 500 90 000

Stadshypotek 1,52% 2021-09-30 3 015 146 80 000

Stadshypotek 1,38% 2019-09-30 4 147 550 100 000

Stadshypotek 1,40% 2019-12-01 2 230 546 60 000

Stadshypotek 1,30% 2019-02-04 1 311 246 21 008

Stadshypotek 1,30% 2019-02-04 1 252 360 20 064

Stadshypotek 1,59% 2022-04-30 4 604 650 210 900

Stadshypotek 1,18% 2019-02-04 2 420 030 38 464

Stadshypotek 1,18% 2019-02-04 1 281 520 20 368

Stadshypotek 3,88% 2022-12-01 2 795 565 46 080

26 816 113 686 884

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 129 229

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 23 381 693

Ställda säkerheter

Fastighetsinteckningar ställda för skulder till kreditinstitut 44 742 200 44 742 200

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av långfristig skuld 686 884 686 884

Not 16 Övriga skulder

Momsskuld 42 185 45 327

Inre fond 7 646 7 646

Övriga kortfristiga skulder 3 647 664

53 478 53 637

Not 17 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna räntekostnader 52 147 53 714

Förutbetalda hyror och avgifter 878 181 951 513

Övriga upplupna kostnader 394 592 365 139

1 324 920 1 370 366

Ovanstående poster består av förskottsinbetalda intäkter avseende kommande räkenskapsår samt skulder 

som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande år.

Not 18 Väsentliga händelser efter årets slut

Inga väsentliga händelser har skett efter årets slut

Not 20

896687

105824

220458

57580

57583

20791

20790

195870

187220

187218
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