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KALLELSE TILL ARSSTAMMA

Medlemmar i HSB:s Brf Grangen kallas harmed till
Ordinarie Foreningsstamma, 1 Brf Grangens
lokal Grdngerian p& Siljansvigen 58, Arsta
mandagen den 23 maj 2022 kil 19:00.

Dagordning for foreningsstamman finns tillganglig med
kallelsen. /&rsredovisningen (inklusive bokslut och dOvrig
information) har delats ut till samtliga lagenheter i
foreningen i samband med att denna kallelse anslagits.
Tillsammans med arsredovisningen har Valberedningens
forslag pa ledaméter och arvoden delats ut. Dar finns
dven den enda motion som inkommit, styrelsens svar pa
motion samt proposition.

Regler om rostratt samt hantering av ombud och
fullmakter finns att I&sa i vara stadgar. Med hénsyn till
viktiga fragor av bland annat ekonomisk natur som
behandlas pa arsstdmman, uppmanar styrelsen till god
uppslutning.

Legitimation och eventuella fullmakter skall uppvisas vid
ingangen i samband med utdelningen av réstkort.

Valkomna!
Styrelsen



DAGORDNING FOR FORENINGSSTAMMA

§1 Féreningsstammans 6ppnande

§2 Val av stammoordforande

§3 Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
§4 Godkannande av rostlangd
§5 Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

§6 Godkdnnande av dagordning

§7 Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
§8 Val av minst tva rostraknare

§9 Fraga om kallelse skett i behorig ordning

§10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

§11 Genomgang av revisorernas berattelse

§12  Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning

§13  Beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

§14  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

§15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamaoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman

§16 Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

§17  Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter
§18 Presentation av HSB-ledamot

§19 Beslut om antal revisorer och suppleant

§20 Val av revisor/er och suppleant

§21  Beslut om antal ledamoter i valberedningen

§22  Val av valberedning, en ledamot utses till dess ordforande

§23  Val av 6vriga fortroendevalda inom féreningen

§24  Val avombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB
§25  Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen
- Motion gdllande parkeringsplatser
- Svar pa motion
- Proposition gdllande mandat for styrelsen att leta outnyttjade utrymmen som kan dka intékter.

§26  Foreningsstdmmans avslutande
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Grangen i Stockholm, org.nr 702000-8020 far harmed avge
arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-01 till och med 2021-12-31,
foreningens sjuttiofjarde verksamhetsar.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen innehar med tomtratt fyra fastigheter i Stockholms kommun, med foljande beteckningar:
e  Amungen 2 (byggar 1947 och vardear 1959)

e Grangen3 (byggar 1947 och vardear 1964)

e Rossvalen 2 (byggar 1947 och vérdear 1967)

e  Korslangen 2 (byggar 1947 och vérdear 1967)

Fastigheterna var under 2021 fullvdardesforsdkrade i FOLKSAM. | forsdkringen ingar styrelse-
ansvarsforsakring.

Foreningen bestar av totalt 242 lagenheter upplatna med bostadsratt for boende till en total yta av 14
172 m2,

Inom foreningen finns tva bostadsratter pa totalt 309 kvm, upplatna som lokaler och dgs av Coop. De
hyr dessutom en lokal pa 155 kvm. Utéver detta finns dven 50 andra mindre utrymmen som &r
upplatna med hyresritt till en total yta av cirka 800 kvm.

Det finns 85 parkeringsplatser utomhus, varav 29 med uttag fér motorvarmare.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2021-06-09 Pa féreningsstimman deltog enligt forteckningen 70
medlemmar varav 62 var rostberattigade.

Foreningen hade 321 medlemmar per 2021-12-31 varav 242 rostberattigade

Antalet lagenhetsoverlatelser har under aret varit 34 (26 foregaende ar).

Styrelse

Eva Hammarstedt Ordférande
Johan Strokirk Ledamot
Lotta Sundell Ledamot
Elisabet Broberg Ledamot
Susanne Krohn Ledamot
Kennerth Lilja Ledamot

la Magnusson Ledamot
Linus Wahlsten Ledamot
Nadine Jurdzinski Ledamot
Thomas Backlin HSB Ledamot (utsedd av HSB Stockholm)

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollforda sammantraden.
Firmatecknare (tecknade av tva i forening) har under aret varit Eva Hammarstedt, Johan Strokirk,
Elisabet Broberg och Linus Wabhlsten.
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Revisorer
Revisor har varit Michael Scheibe och Leo Gumpert som suppleant (valda av forenings-stimman) samt
BoRevison i Sverige AB (valda av HSB Riksférbund).

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Carin Lindgren (sammankallande), Gustav Arehed och
Birgitte Furch.

Representanter i HSB distrikt Soderort
Representant i HSB distrikt Soderort har varit Nadine Jurdzinski.

Forvaltning

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Den ekonomiska och administrativa férvaltningen for foreningen har under aret skotts av Storholmen.

Drift teknisk forvaltning

Storholmen har hanterat foreningens drift tekniska forvaltning.

Denna funktion innefattar ett nara samarbete med foéreningens fastighetsskotare och ar en
kontaktlank mellan denna funktion och styrelsen. Uppmarksammar styrelsen pa underhallsbehov och
eller akuta upptackter som fastighetsskotare observerat.

Teknisk férvaltning

Storholmen har hanterat foéreningens tekniska forvaltning och hanger nara ihop med den drift tekniska
forvaltningen. Denna funktion innefattar foreningens langsiktiga underhallsplanering samt hantering
av fuktskador, behandling av renoveringsanstkningar samt vid, behov projektledning vid mer
omfattande atgarder eller renoveringar.

Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel och I6pande underhall har skotts av Storholmen.

Markskétsel
Skotseln av vara gronomraden, trad och buskar har utforts av Fastighetsagarna Service.

Vinterskétsel
Vinterskotsel/sandupptagning har under aret hanterats av Fastighetsdgarna Service.

Stddning
Stadning av trapphus och 6vriga gemensamma utrymmet har utforts av SMART Trappstadning.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 2% 1 januari 2021.
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HANDELSER UNDER 2021

Vasentliga hindelser

Fénsterbytet

FMS har avslutat sitt arbete med fonsterbytet men eftersom nedslag fanns vid besiktningen gallande
silikon vid fonstermonteringen, pagick ett omfattande arbete med att byta ut detta mot puts under
hosten. Samtliga lagenheter (forutom 11 som ej lamnade tilltrade) ar nu atgardade.

Foretaget Sehed Tresson har under hosten 2021 pabérjat arbetet med de putsskador som uppstatt
pa trapphusfasaderna i samband med fonsterbytet. Detta kommer att fortsatta under varen 2022.

Grénomrdden

Under en hel dag juni rullade medlemmar och delar av styrelsen ut en stor grasmatta pa garden vid
Amanningevagen 18-20 och Siljansvagen 43-45.

Ovrigt

Husvdérdar

Syftet med husvardarna ar att vara en lokal lank mellan styrelse och medlemmar. De har kontakt med
narpolisen och formedlar deras information samt andra handelser som kan vara viktiga for
medlemmarna i foreningen. De hélsar nyinflyttade valkomna till féreningen och deltar med planering
och fortaring vid vara staddagar.

Informationskanaler

De framsta kanalerna ar hemsidan, medlemsinformationsbladet, anslagstavlan i portarna och i fonstret
pa foreningsexpeditionen. Pa féreningens hemsida, www.grangen.se finns information och svar pa de
vanligaste fragorna som ror alla aspekter av boendet i foreningen samt kontaktuppgifter till var
forvaltning och fastighetsskotsel samt styrelsens mejladress.

Fragor till styrelsen stélls via mejl till info@grangen.se, eller genom att lamna en lapp i Iadan till var
expedition pa Siljansvagen 56.

Matavfall

Sedan hosten 2014 finns mojlighet att sortera ut sitt matavfall fran 6vriga hushalls-sopor. Pasar till
matavfall finns i tvattstugorna. Fran och med 1 januari 2023 skall samtliga bostadsrattforeningar se till
att alla medlemmar sorterar sitt matavfall.

Pingisgruppen
Pingisgruppen bestar i dagslaget av ett antal medlemmar varav tre personer ar ansvariga for att skota
bokningar och utlaning av lokal.

Pubkvdillar
Har under aret inte genomfoérts i Gréangerian beroende pa laget med pandemin.

Gdstrummet
Har varit uthyrt 143 dygn under aret.

Gréingerian
Har varit uthyrd vid 24 tillfdllen under aret och i 6vrigt anvants av seniorklubben, pingisgruppen och
husvardar.

Seniorklubb Gréingen

Ar 2021 var det 10 &r sedan seniorklubb Gréangen bildades. Vi har under aren som gatt genomfort
manga aktiviteter bade pa hemmaplan och borta. Var ambition ar att fortsatta med detta. Under
varen genomfordes utomhusaktiviteter sdisom promenader och boulespel. Terminen avslutades med
en uppskattad fotoorientering och korvgrillning.

Pa hosten da restriktionerna lattades kunde vi genomféra arsmotet som skjutits upp och vi firade
vart 10-arsjubileum med ett restaurangbesok.

Stdddagar
Under aret har tva Corona-anpassade stdddagar genomforts, en pa varen och en pa hésten dar bagge
dagarna hade god uppslutning.



http://www.grangen.se/
mailto:info@grangen.se
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GENOMFORT OCH PLANERAT UNDERHALL

For att vara fastigheter ska besta under lang tid och for att vi ska ha kontroll pa kostnaderna behovs
en langsiktig planering. Vi utgar fran den uppdaterade underhallsplanen och Storholmen genomfor
dven en total rondering av vara fastigheter, bade utsidor som insidor 2 ganger/ar. Det som
framkommer ger en bild av vilken status som fastigheterna har och atgarder kan planeras in i
underhallsplanen. Utéver detta tillkommer en hel del akuta atgdrder som behéver hanteras
omgaende.

Genomfoérda atgarder

Brandskyddsgenomgdng

Under sommaren genomfordes den aterkommande brandskyddsgenomgangen och vi uppmanar
medlemmar att inte samla saker i kallargadngar eller trapphus. Detta ar forbjudet bade ur
brandskyddssynpunkt som for tillgangligheten.

Sockellagning och mdlning
Under aret har huvuddelen av husens socklar lagats och malats.

Fasadtviitt
Under varen har ett antal fasader tvattats, eftersom de varit helt eller delvis tackta av alger.

Rensning av dagvattenbrunnar

Foreningen har ett stort antal dagvattenbrunnar pa vart omrade, bade vid kallarnedgangarna och pa
andra platser i omradet. Dessa har rensats och spolats. Problemen vid skyfall kvarstar emellertid,
eftersom kommunens avlopps-system inte klarar av att ta emot vattenmangderna vid omfattande
skyfall.

Byte av avloppsstammar
Samtliga avloppsstammar i kallare pa Arstaviagen 91-101 &r utbytta samt delar av stammarna pa vissa
hus pa Arstaviagen.

OVK
Fick nedslag da ca 90 % av lagenheterna hade kopplat pa koksflaktar till husets ventilation och/eller
inte hade ett fungerande sjélvdrag i badrum/toaletter. Samtliga ska av varje medlem atgérdas och efter
detta kommer en kanalresning att utféras under varen 2022 och i samband med denna genomfors
OVK.

Pagaende eller framtida storre atgarder

Relining

| och med upptackten av daliga markror har vi tagit beslut om att atgarda de rér som maste vara kvar
och som galler Lilla tvattstugan, Bastun och Gastrummet. Vi har anlitat Storholmen Teknik som
projektledare och i skrivande stund har vi tagit beslut att Réranalys fatt uppdraget och de kommer att
starta vecka 18.

Skorstenar

Efter en besiktning av vara 85 skorstenar framkom att de inom de narmaste aren behéver battrings
putsas. De som ar mest akuta planeras att atgardas 2022 och de 6vriga planeras in att atgardas med
nagra per ar.

Dréinering

Vi ser 6ver mojligheten nar vi kan fortsdtta med dranering av vara hus.

Byte av kéillardérrar
Vi har fortfarande 14 kallardorrar av tra dar vissa dven ar fran byggaren under 40-talet. Vi kommer att
under de ndarmaste aren byta ut dessa till staldorrar for starkare inbrottssakring.
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Bullerdémpning

Efter fonsterbytet, dar vi bland annat fick battre ventilation, uppstod nackdelen med att mer ljud
kommer in i rummen via ventilationskanalen. Fénster var ej ljudprovade fran fabrik da de ar standard
fonster och vi, tillsammans med akustiker, utreder méjlig vag att minska bullernivaerna i framfor allt
sovrum som vetter mot gator med hog trafikbelastning.

Vi har satt in extra ljuddampande ventiler p& Amanningevigen och Arstavigen 85-89 som ej givit ett
acceptabelt resultat. Nasta steg ar att utreda om en ventil genom vaggen och att satta igen fonster
ventilen, kan ge tillracklig dampning. Detta arbete fortgar och vi hoppas pa en snar I6sning pa detta
ohalsosamma problem.

Avloppstammar i kéillare
Vi kommer att fortldpande vid behov byta ut stammarna i kdllargangar och da goéra ett helhetsomtag
som innebdr att vi byter hela rordragningen i fastigheten i stallet for att enbart laga en viss del.

Balkongplattor
Besikta balkongplattor pa utvalda huskroppar efter rekommendation fran Storholmen och vid behov
renovera dessa.

Uppféljning av féregdende drs motioner.

1. Laddstolpar till p-platser; styrelsen har inte fatt nagon aterkoppling fran arbetsgruppen.

2. Barnvagnsforrad Arstavigen 91-95; Detta dr undersokt utan framgang och med anledning av
avflyttning ej aktuellt langre.

3. Fonster pa gavel; Medlem har avflyttat.

4. Besiktning av balkongplattor; ligger i planeringen att utfora sa snart ekonomin tillater eller nar
indikationer pa behov uppkommer fran Storholmen.

5. Parkeringsplatser; Det finns problem med bade malning och att elstolparna maste dras om. En
matning har gjorts av bredden av platserna men inget fardigt forslag finns.

6. Parkeringsplatser; se foregaende svar. Vi kikar pa de stallen dar mojligheter att bredda finns
samt ev. borttagande av nagon plats kan bli aktuellt.

7. Hojd avgift pa p-platser; hanger ihop med motion nr 1.

Bastun; avklarad pa stdmman.

9. Hantering av Grangerian; Pa stamman 2021 behandlades en motion om att differentiera tider
och priser for hyra av Grangerian. Pa stdamman beslutades att styrelsen tillsammans med
Grangerian ansvarig under kommande ar skulle se 6ver tider och priser fér bokning av
Grangerian. Styrelsen har diskuterat tider med berérd och kommit fram till att sa lange som
det ar en manuell hantering av bokning, ta in deposition, verifiering av stadning, utlimning av
nycklar, debitering pa avier kommer ingen korrigering av tider eller priser att géras da det ar
samma jobb som maste goras oavsett om Grangerian hyrs ett par timmar eller for ett dygn.
Samtidigt pagar ett arbete att se 6ver hur en digital bokning skulle kunna genomféras och hur
en ny process da skulle kunna se ut. | samband med denna dndring av bokningsférfarandet kan
fragan om kortare hyrtider aktualiseras igen.

o
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Tidigare genomfort stérre underhall
e 1984-1985 genomfordes en omfattande ombyggnad med bland annat byte av samtliga
avloppsstammar, varm- och kallvattenledningar samt elkablar.
e 1994 lades taken om pa samtliga fastigheter.

e 2004-2005 renoverades fasaderna, samt att dven trapphus malades om och fonsterbleck
malades.

e 2013 byttes belysning i trapphus och kéllargangar ut till sensorstyrda LED-lampor.
e 2014 byttes balkongplatarna pa ungefar halften av balkongerna.

e 2014-2015 byttes stamventiler och avstdangningskranar fér varme och tappvatten, samt att
samtliga elementvred i ldgenheter byttes till termostater.

e 2015 totalrenoverades Lilla tvattstugan.

e 2016 byttes undercentralen ut, inkl. tillhdrande utrustning.

e 2016 totalrenoverades 17 balkonger pa delar av Arstaviagen 91-101.

e 2017 installerades nytt lassystem i portar; tidsstyrning, nya ledningar och bleck.

e 2017 forstarktes ett storre antal lock pa dagvattenbrunnar med ny plat.

e 2018 totalrenoverades lekplatsen.

e 2018 dranerades gardssidan av husen vid lekplatsen.

e 2019 vajer och takstegar monterades pa samtliga tak.

e 2019 -2021 fonsterbyte i hela féreningen.

e 2019-2020 ombyggnationer, totalrenovering av tva stora lokaler som blev fyra nya lagenheter.

e 2020 dranering av tre huskroppar, Amanningevigen 18-20; Siljansviagen 43—45 samt Siljansvigen
55-57.

e 2021 fasadtvatt genomfordes pa de hus som hade tillvaxt av gronalger mm.
e 2021 de flesta socklar lagades, putsades och malades.

e 2021 avloppstammar helt utbytta i 2 huskroppar och delvis pa nagra andra stéllen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i
foreningen

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar
verksamheten | text.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera husen. Tillskottet kan anvandas
for att minska reavinsten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.
Likviditet Foreningens betalningsférmaga

pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsiéttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga
pa lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparations-
fond. Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intakter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som
tillhor rakenskapsaret men dar faktura
annu ej erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen, samt vid forsaljning eller
gava da bostadsratten byter dgare.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar en
bostadsratt upplats.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigaren
betalar till féreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hogsta
beslutande organ.
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Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av l&ngfristiga skulder/upptagande nytt [&n
Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2021

4726 880

12 416 969
533

0
2784722
0

15 202 224

10 214 219
496 318
3102 925
199 033
1098 019
15110514

4 818 592

91710

2020

6 432 664

12 251 906
921
1239960
13994 270
2214 000
29 701 057

9 350 564
503 951
21 291 550
260774

0

31 406 839

4726 880

-1705 784
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Flerdarséversikt (Tkr) 2021
Arsavgift kr/kvm 784
Totala intdkter kr/kvm totalyta 804
Belaning kr/kvm totalyta 2 840
Drift och underhall kr/kvm 517
Energikostnad kr/kvm totalyta 204
Nettoomsattning 12 417
Resultat efter finansiella poster -119
Soliditet (%) 28

2020
765
793

2 660
512
192

12 252
1368
28

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 172 kvm bostader, 309 kvm bostadsrattslokaler, 962
kvm hyresrattslokaler vilket blir 15 443 kvm totalyta.

Fordndring av eget kapital

Fond for
Inbetalda Upplatelse yttre
insatser avgifter underhall
Beloppvid aretsingang 320313 3311770 7107920
Stadgeenlig avsattning
till fond for yttre
underhall 4 060 000
lanspraktagande av
fond for yttre
underhall -645 898
Disposition av
foregaende
arsresultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 320313 3311770 10522022

Forslag till behandling av ansamlat resultat

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
| ny rakning overfores

2019 2018 2017
763 748 748
767 744 737
1770 1740 1784
507 460 466
180 177 179
11741 11472 11 367
847 435 1514
32 31 30
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
5571849 1368 203 17 680 055
-4 060 000 0
645 898 0
1368203 1368203 0
-119 237 -119 237
3525950 -119 237 17 560 818
3525949
-119 237
3406712
3406712
3406712

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning

med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintéiikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

SN

2021-01-01
-2021-12-31

12 416 969
12 416 969

-9437 420
-541 410
-235 389

-1 030080
-796 122

-12 040 421

376 548

533

-496 318

-495 785

-119 237

-119 237

-119 237

2020-01-01
-2020-12-31

12 251 906
12 251 906

-8 693 169
-361172
-296 223

-1030109

0
-10 380 673

1871233

921

-503 951

-503 030

1368 203

1368 203

1368 203
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ARSREDOVISNING 2021

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

56 979 669
1202 854
58 182 523

770

770

58 183 293

7 895
118 606
1032299
1158 800

4 818 590

4 818 590

5977 390

64 160 683

2020-12-31

31324 640
25581161
56 905 801

770

770

56 906 571

11 560
142 297
805910
959 767

4726 879

4726 879

5 686 646

62 593 217
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ARSREDOVISNING 2021

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2021-12-31

320313
3311770
10522 022
14 154 105

3525949
-119 237
3406712

17 560 817

15715 252
15715 252

28 145 419
1335756
59 007
1344 432
30 884 614

64 160 683

2020-12-31

320313
3311770
7107 920

10 740 003

5571848
1368 203
6 940 051

17 680 054

22 851507
22 851 507

18 224 442
2349635
1840
1485739
22 061 656

62 593 217
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rad BFNAR
2012:1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan och bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperiod/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 15 och 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
1,7% av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan. Avséattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av
styrelsen.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt betraktas som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till

fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 4 872 868 kr.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intikter

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

Planerat underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvode, ekonomisk
Forvaltningsarvode, teknisk
Forvaltningsarvode, bestéllning
Tomtrattsavgald
Projektarvoden

Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbruksinventarier och varuinkép
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader
Medlemsavgifter

2021

11 355 168
905 557
156 344

0
-100
12 416 969

2021

1692 727
769 082
645 899
373174

2048 498
509 675
219 142
222 214
490 566
405 004
188773
154 994
349 328

1142 600
114 735
111 010

9437 421

2021

5953
312 490
26 946
124 984
71038
541411

2020

11073 489
913 530
304 059
-32722

-6 451

12 251 905

2020

1208 841
713 361
788 583
341 298

1843991
545 250
234 085
205754
509 260
345 816
182 010
149 448
196 299

1142 600
209 736

76 836

8693 168

2020

2915
203 281
20833
62 962
71180
361171
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ARSREDOVISNING 2021

Not 5 Personalkostnader

Arvoden
Léner och dvriga ersattningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnad

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Not 7 Pagdende nyanléggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda kostnader

2021

195 543
0

39 846
235 389

2021-12-31

60 501 825
27 481 230
-1 552783
86 430 272

-29177 185
756 661

-1 030080
-29 450 604

56 979 668
149 118 000
179122 000
328 240 000
323 000 000

5240 000
328 240 000

2021-12-31
25581161
1202 854
-25581161
1202 854

1202 854

2021-12-31

1032 299
1032 299

2020

239930
4579
51714
296 223

2020-12-31

60 501 825
0
0
60 501 825

-28 147 076
0

-1 030109
-29 177 185

31324 640
149 118 000
179122 000
328 240 000
323 000 000

5240 000
328 240 000

2020-12-31
4289611
21291550
0
25581161

25581161

2020-12-31

805910
805910

15



HSB Brf Griangen, org.nr 702000-8020

ARSREDOVISNING 2021

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som

Rédntesats
%
1,520
1,590
3,880
1,120
0,587
0,587
1,160
1,160
0,603
0,603
0,603
0,603

kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

Datum for

rantedndring

2022-04-30
2022-12-01
2024-10-25
Rorligt
Rorligt
2025-03-25
2025-03-25
Rorligt
Rorligt
Rorligt
Rorligt

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 10 Stdillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Lanebelopp
2021-12-31
0
3971950
2 657 325
5 865 252
3417 500
6 483 046
4 850 000
5 000 000
4 843 750
996 702

3 000 000
2775 146
43 860 671

1131980

Lanebelopp
2020-12-31
2 855 146
4 182 850
2 703 405
6 015 252
3542 500
6 858 046
4 950 000
5000 000
4 968 750
0

0

0

41 075 949

924 480

2021-12-31

46 895 200
46 895 200

2021-12-31

59 639
829 428
455 362

1344 429

2020-12-31

46 895 200
46 895 200

2020-12-31

60 897
1048 667
376 174
1485738
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Stockholm 2022 -

Eva Hammarstedt Elisabet Broberg
Ordférande

Thomas Backlin Nadine Jurdzinski
Kennerth Lilja Johan Strokirk
Anders Linus Wahlsten Susanne Krohn
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Var revisionsberattelse har lamnats 2022 -04-29

Lena Zozulyak Michel Scheibe
BoRevision Intern revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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