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KALLELSE TILL ARSSTAMMA

Medlemmar i HSB:s Brf Grangen kallas harmed till
Ordinarie Foreningsstamma, i Brf Grangens
lokal Grdngerian p& Siljansvigen 58, Arsta
mandagen den 11 maj 2026 kl 19:00.

Dagordning for foreningsstamman finns tillganglig med
kallelsen. /&rsredovisningen (inklusive bokslut och dvrig
information) har delats ut till samtliga lagenheter i
foreningen i samband med att denna kallelse anslagits.
Tillsammans med arsredovisningen har Valberedningens
forslag pa ledaméter och arvoden delats ut. Dar finns
aven de motioner som inkommit och styrelsens svar.

Regler om rostratt samt hantering av ombud och
fullmakter finns att lasa i vara stadgar. Med hansyn till
viktiga fragor av bland annat ekonomisk natur som
behandlas pa arsstdmman, uppmanar styrelsen till god
uppslutning.

Legitimation och eventuella fullmakter skall uppvisas vid
ingangen i samband med utdelningen av rostkort.

Valkomna!
Styrelsen



DAGORDNING FOR FORENINGSSTAMMA

§1 Foreningsstammans 6ppnande

§2 Val av stammoordférande

§3 Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
§4 Godkannande av rostlangd
§5 Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

§6 Godkdnnande av dagordning

§7 Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
§8 Val av minst tva rostraknare

§9 Fraga om kallelse skett i behorig ordning

§10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

§11 Genomgang av revisorernas berattelse

§12  Beslut om faststallande av resultatrdakning och balansrdkning

§13  Beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

§14  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

§15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman

§16  Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

§17  Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter
§18 Presentation av HSB-ledamot

§19  Beslut om antal revisorer och suppleant

§20 Val av revisor/er och suppleant

§21  Beslut om antal ledamaéter i valberedningen

§22  Val av valberedning, en ledamot utses till dess ordférande

§23  Val av Ovriga fortroendevalda inom foreningen

§24  Val avombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

§25  Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

§26  Foreningsstdmmans avslutande

Efter stamman finns det tid for medlemmarna att lyfta andra fragor med styrelsen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Griangen i Stockholm, org.nr 702000—-8020 far hdrmed avge
arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2025-01-01 till och med 2025-12-31,
foreningens sjuttiodttonde verksamhetsar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2025

Verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen innehar med tomtrétt fyra fastigheter i Stockholms kommun, med f6ljande beteckningar:

e Amungen 2 (byggar 1947 och vardear 1967)
e Gréngen 3 (byggar 1947 och vardear 1959)
e Rossvalen 2 (byggdr 1947 och vérdedr 1964)
e Korsldngen 2 (byggdr 1947 och vérdedr 1967)

Avtalet om nuvarande tomtréttsavgdld géller till och med 2026.

Fastigheterna var under 2025 fullvardesforsakrade i FOLKSAM. I forsdkringen ingér
styrelseansvarsforsdkring.

Foreningen bestér av totalt 242 ldgenheter upplatna med bostadsritt for boende till en total yta av 14 172
kvm.

Inom foreningen finns tva bostadsritter pa totalt 309 kvm, upplatna som lokaler och dgs av Coop. De hyr
dessutom en lokal pa 155 kvm. Utover detta finns dven 51 andra mindre utrymmen som dr upplétna med
hyresritt till en total yta av cirka 800 kvm.

Det finns 85 parkeringsplatser utomhus, varav 29 med uttag for motorvirmare.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2025-05-12 Pé foreningsstimman deltog 47 rostberdttigade
medlemmar.

Foreningen hade 339 medlemmar per 2025-12-31 varav 242 rostberéttigade

Antalet 1agenhetsoverlatelser har under aret varit 21 (24 foregaende ér).

Styrelse

Elisabet Broberg Ordf6rande

Johan Strokirk Ledamot

Kennerth Lilja Ledamot

Karin Sjoberg Ledamot

Niclas Hiagglund Ledamot

Julia Olsson Ledamot

Mikael Sundstrém Ledamot

Eric Lennerth HSB Ledamot (utsedd av HSB Stockholm)
Karin Paulsson Ledamot avgick pé stimman 2025-05-12
John Eriksson Ledamot avgick pa stimman 2025-05-12
Michele Gambierazzi Ledamot avgick pa stdimman 2025-05 12
Elinor Loverli Ledamot avgick pa stimman 2025-05-12

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Elisabet Broberg, Johan Strokirk,
Kennerth Lilja, Karin Sjoberg
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Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 14 protokollférda sammantraden.
Firmatecknare (tecknade av tvé i forening) har under aret varit Elisabet Broberg, Johan Strokirk,
Kennerth Lilja och Mikael Sundstrom

Revisorer
Revisorer har varit Fredrik Persson (vald av foreningsstimman) samt Kungsbron Borevision AB (vald av
HSB Riksforbund).

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Brigitte Furch, (sammankallande), Ella-Klara Santin och
Amanda Delvén.

Representanter i HSB distrikt Soderort
Under 2025 har Kennerth Lilja varit representant i HSB distrikt S6derort.

Forvaltning

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen for féreningen har under éret skotts av Storholmen.

Driftteknisk férvaltning

Storholmen har hanterat féreningens drifttekniska forvaltning.

Denna funktion innefattar ett ndra samarbete med foreningens fastighetsskotare och dr en kontaktlank
mellan denna funktion och styrelsen. Uppmiarksammar styrelsen pa underhallsbehov och eller akuta
upptickter som fastighetsskotare observerat.

Teknisk forvaltning

Storholmen har hanterat féreningens tekniska forvaltning som hénger nira ihop med den drifttekniska
forvaltningen. Denna funktion innefattar foreningens ldngsiktiga underhéllsplanering samt hantering av
fuktskador, behandling av renoveringsansokningar samt vid behov, projektledning vid mer omfattande
atgérder eller renoveringar.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel och 16pande underhéll har skotts av Storholmen.

Markskotsel
Skotseln av vara gronomraden, trdd och buskar har utforts av Fastighetsdgarna Service.

Vinterskotsel
Vinterskotsel/sandupptagning har hanterats av Fastighetsdgarna Service.

Stadning
Stadning av trapphus och ovriga gemensamma utrymmet har utférts av SMART Trappstddning.

Arsavgifter
Arsavgiften héjdes med 11% 1 januari 2023, med 5 % 1 januari 2024, med 3 % 1 januari 2025 och
med 3 % 1 januari 2026.

EKONOMISK OVERSIKT

Vi har under 2025 avslutet aterstdllandet av 45 balkongdorrar och loggiornas glaspartier samt fortsatt
utbytet av avloppstammar. Vi har 6kade kostnader for drift sdsom fjarrvirme och vatten. Sophanteringens
hogre kostnader har kunnat hanteras genom matsortering och medlemmarnas sortering av ovrigt avfall.
Dérutover har kostnaderna for fastighetsforsidkringen dkat. Kostnaden for administrativa uppdrag ligger
kvar pa en hog kostnad och det &r delvis ett resultat av flera drenden frin enskilda ldgenhetsinnehavare. Att
bo i en bostadsritt innebér bdde ansvar och skyldigheter i den egna lagenheten. Kostnaderna for rantorna
har inte okat under aret utan ligger 1 ett spann kring 3 procent. For intdkterna har féreningen haft ett
overskott under dret och det frimst {or att forsékringserséttningen for tidigare vattenskador kommer senare
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samt for hojda avgifter. Detta har lett till ett positivt kassaflode och vi har d&ven under detta ar tagit upp 1dn
for att finansiera de renoveringar som genomforts.

Foreningen uppvisar utifran denna redogorelse ett positivt resultat pa 1 401 745 kr for ar 2025.

Forvantad framtida utveckling

Vi har en stabil ekonomi med en forhallandevis 14g belaningsgrad, trots att bade rdntekostnader och andra
kostnader som dr genererade av inflationen okat de senaste aren. Var kassa har stérkts de senaste dren
vilket dr positivt men vi star infor ett antal storre ekonomiska utmaningar. Under aren framover behdver
vi hantera konsekvenserna av 14n som 16per ut och som kan komma att behdva séttas om till en hogre
ranta. Infor 2025 beslutade styrelsen att hdja avgiften med 3% mot bakgrund av de 6kande kostnaderna
som drabbat hela samhillet, och vi bedomer att avgiftsokningarna inte kommer att behova vara storre
framgent. Vi ser positivt pa var ekonomi infor framtiden och trots att vi har behovt ta upp lan for att
hantera de renoveringar som gjorts sd gors dnda bedomningen att vi ska kunna hantera kostnaderna.
Tomtrittsavgédlden kommer att medfora en stor kostnadsokning nér det nuvarande avtalet gar ut ar 2026.
Stockholm stads nya avgélder innebir for var del att de 1,142 miljoner som vi nu betalar per ar kommer
att bli 1,857 miljoner ar 2027 och sen 6ka stegvis till 2031 dé det blir 2,878 miljoner per ar. Styrelsen sag
tidigare Over mdjligheten att kopa loss marken for att undvika denna 6kade kostnad men kostnaden skulle
bli for stor. I de berdkningar vi beskrivit tidigare ingér ddrfor 6kningen av tomtrittsavgélden.

HANDELSER UNDER 2025

Vasentliga hdndelser

Byte av avloppsstammar.
Under 2025 har foreningen fortsatt bytet av avloppsstammarna i kéllarna. Under 2025 genomforde
Fullersta rér AB byte av avloppsstammarna i Siljansviigen 4345 och Aminningevigen 18-20.

Bygglovsansokan

Vi har efter ldngdragen process fétt bygglov i efterhand for vara fonster. Daremot inte for 45
balkongddrrar och inte heller for glaspartierna vid loggiorna. Detta har lagts in som atgérder. Vi har fem
ar pd oss att slutfora detta och aterstéllningen méste pabdrjas inom tva ar. Offertforfrdgan har gjorts under
2023 och arbetet har paborjats under 2024 och slutforts under 2025.

Loggiafonstren

Under véren 2025 har de tva sista av foreningens fyra loggiapartier fatt nya fonster, ndmligen
Siljansviigen 43 och Aminningevigen 20 samt Arstaviigen 95 och 97. Arbetet har utforts av Ryds Glas
och Allt inom Smide.

Balkongdorrar
Efter ett provmontage som godkéndes av Stadsbyggnadskontoret har byte av 6vriga 44 balkongddrrar
paborjats 1 december 2024 och slutforts under varen 2025. Arbetet har utforts av Byggtech AB.

Oversvdamning

En dversvimning intréffade i kédllaren i COOP-huset vid héftiga regn 1 augusti 2024. Denna gang av
mindre art, sd utrustningen 1 den uthyrda lokalen behovde inte evakueras. Filmning och sugning av
avloppsrdren visar att det dr brott pd ndgra stidllen som behdver gravas upp och bytas ut, samt att utloppet
till Arstaviigen dr mycket begrinsat. Under 2025 rensades avloppsbrunnen ut till Arstavigen fran bruk
och spackel av Ror & Ledningsinspektion. Lagning av de trasiga avloppsledningarna bakom COOP-huset
planeras till 2026.
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Nytt passersystem.

En 6kad efterfragan pd att foreningen ska ha lasta portar &ven under dagtid uppstod under 2024, efter att
flera portar haft ovdlkomna besokare. En arbetsgrupp tog fram ett forfragningsunderlag och
offertforfragan gjordes. En extra foreningsstimma diskuterade fradgan 2024-09-16 och en dvervildigande
majoritet rostade for att infora ett system med lasta portar under dagtid med kod och brickor for de
boende. Otters El fick uppdraget och installationen paborjades under senhdsten 2024, och driftsattes
2025-03-01.

Trasigt varmeror

Under varen 2025 uppticktes att foreningen hade ett ldckage 1 virmesystemet. Ett omfattande
lokaliseringsarbete av Skadepartner AB, vilket dven krivde byte av ldckande ventiler, visade att lackaget
fanns i virmerdret mellan Arstaviigen 101 och 103. Efter offertforfrigan valdes Ledande VVS att atgirda
felet. Losningen blev att ett nytt virmeror skots in bredvid det gamla och nya ventilerna kopplade in det
nya réret. Med denna 16sning slapp foreningen att griva upp mellan Arstavigen 101 och 103.

Ovrigt
Barnverksamhet

Under aret har barnverksamhet bedrivits i Grangerian en kvéll i veckan med hinderbana, danslekar,
cirkusaktiviteter mm.

Husvérdar

Syftet med husvérdarna &r att vara en lokal 14nk mellan styrelse och medlemmar. De har kontakt med
nérpolisen och formedlar deras information samt andra handelser som kan vara viktiga for medlemmarna
1 foreningen. De hilsar nyinflyttade vilkomna till f6reningen och deltar med fortéring vid véra stdddagar.

Informationskanaler

De framsta kanalerna dr hemsidan, medlemsinformationsbladet, anslagstavlan i portarna och i fonstret pa
foreningsexpeditionen. Pa foreningens hemsida, www.grangen.se finns information och svar pa de
vanligaste frdgorna som ror alla aspekter av boendet i foreningen samt kontaktuppgifter till var
forvaltning och fastighetsskotsel samt styrelsens mejladress.

Fragor till styrelsen stills via mejl till info@grangen.se, eller genom att 1dmna en lapp i ladan till var
expedition pa Siljansvigen 56.

Matavfall

Sedan hosten 2013 har foreningen haft frivillig matavfallssortering. Frdn och med 1 januari 2023 skall
alla fastigheter i1 Stockholm ha insamling av matavfall och du som boende 4r ocksa skyldig att sortera ut
ditt matavfall. Frdn och med 2027 skall alla ha fastighetsnéra insamling av forpackningar. Utredning
pagar om lamplig 16sning for foreningen.

Pingisgruppen
Pingisgruppen bestér i dagsléget av ett antal medlemmar varav tre personer dr ansvariga for att skota
bokningar och utlaning av lokal.

Pubkvillar
Ett fatal pubkvillar har genomforts 1 Grangerian under aret.

Gadstrummet

Har under perioden 25-02-22 till 25-12-31 varit uthyrt 139 dygn, samt under perioden 25-01-01 till 25-
02-21 cirka 25 dygn. Som en f6ljd av en motion pa stimman sinktes avgiften till 300 kronor per natt fran
1 juni 2025.

Grangerian
Har varit uthyrd vid 30 tillfdllen under aret och 1 6vrigt anvénts av seniorklubben, barngruppen,
pingisgruppen, husvérdar samt vid arsstimman.
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Seniorklubb Griangen

Ar 2025 var det 14 ar sedan Seniorklubb Gringen bildades och den har for nirvarande 22 medlemmar.
Under éret genomfordes medlemsmoten en gang i ménaden pa hemmaplan med olika foredragshéllare
samt dven aktiviteter ute pa stan, tex guidade museibesok mm.

Staddagar
Under aret har 2 stiddagar genomforts, en pa varen och en pd hosten dér bigge dagarna hade god
uppslutning.

GENOMFORT OCH PLANERAT UNDERHALL

For att véra fastigheter ska besta under lang tid och for att vi ska ha kontroll pa kostnaderna behovs en
langsiktig planering. Vi utgar frdn den uppdaterade underhallsplanen och Storholmen genomfor dels
ronderingar av véra fastigheter, dels en storre fastighetsgenomgang bade inomhus och utomhus 1 géng/ar.
Det som framkommer ger en bild av vilken status som fastigheterna har och atgérder kan planeras in i
underhallsplanen. Utdver detta tillkommer en hel del akuta dtgdrder som behdver hanteras omgaende.

Genomforda dtgarder

Brandskyddsgenomgdng

Under hosten genomfordes den dterkommande brandskyddsgenomgéngen och vi uppmanar medlemmar
att inte samla saker i kéllargangar eller trapphus. Detta dr forbjudet bade ur brandskyddssynpunkt och for
tillgidngligheten. Samtliga brandsldckare byttes under hosten 2024.

Sophamtning

2022 borjade foreningen att betala hushallssopor efter den vikt som hidmtas 1 stillet for till en fast kostnad.

Med hjilp av den statistik vi fatt pa hur mycket vi faktiskt slanger har vi succesivt kunnat minska antalet
sophdmtningstillfallen pd vara stationer, fran tva till en gang/vecka. Tack vare att medlemmarna sorterat
sitt avfall i hogre grad har antal kérl for matavfall, vilket inte kostar nigot, kunna 6kas.

P3agdende eller framtida storre dtgarder

Skorstenar
Efter besiktningen 2021 av véra skorstenar framkom att de inom de nérmaste aren behdver lagas. De tva
sdmsta renoverades under 2024. En fortsittning kommer att ske nar ekonomin tillater.

Byte av kéallardorrar
Vi kommer att fortsétta byta ut de gamla kéllardorrarna fran 1947 till staldorrar for starkare
inbrottssékring nir ekonomin tillater och berdknas fortsdtta med 2-3 under 2026.

Avioppsstammar i killare

Vi kommer att fortlopande vid behov byta ut avloppsstammarna i kéllargangar och da gora ett
helhetsomtag som innebdr att vi byter hela ldngsgdende rordragningen i fastighetens kéllare 1 stéllet for att
enbart laga en viss del.

Fastighetsndra avfallshantering

Fran och med 2027 skall alla bostadsrattsforeningar ha fastighetsnéra avfallshantering pa sitt omrade for
sina medlemmar. Det géller papper, plast, metall samt fargat och ofdrgat glas. Utredning om en bra
16sning for foreningen pagar.

Uppfoljning av motioner till stamman 2025

Den hemsidegrupp som utsdgs pa stimman har i mars 2026 l&dmnat en utredning till styrelsen med tva
alternativa forslag, ddr de rekommenderar att kpa en prenumerationstjanst av ett foretag som éar inriktad
pa hemsidor for bostadsréttsforeningar. Inga beslut &r dnnu fattade.
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Tidigare genomfort storre underhall

o 1984-1985 genomfordes en omfattande ombyggnad med bland annat byte av samtliga
avloppsstammar, varm- och kallvattenledningar samt elkablar.

e 1994 lades taken om pa samtliga fastigheter.

e 2004-2005 renoverades fasaderna, samt att dven trapphus malades om och fonsterbleck malades.
e 2013 byttes belysning i trapphus och killargangar ut till sensorstyrda LED-lampor.

e 2014 byttes balkongplitarna pa ungefar hélften av balkongerna.

e 2014-2015 byttes stamventiler och avstingningskranar for varme och tappvatten, samt att samtliga
elementvred i ldgenheter byttes till termostater.

e 2015 totalrenoverades Lilla tvéttstugan.

e 2016 byttes undercentralen ut, inkl. tillhdrande utrustning.

e 2016 totalrenoverades 17 balkonger pa delar av Arstaviigen 91-101.

e 2017 installerades nytt ldssystem 1 portar; tidsstyrning, nya ledningar och bleck.

e 2017 installerades nytt digitalt bokningssystem till tvéttstugorna.

e 2018 totalrenoverades lekplatsen.

e 2018 dréanerades gérdssidan av husen vid lekplatsen.

e 2019 vajer och takstegar monterades pa samtliga tak.

e 2019 —2021 fonsterbyte i hela foreningen.

e 2019-2020 ombyggnationer, totalrenovering av tva stora lokaler som blev fyra nya lagenheter.

e 2020 drinering av tre huskroppar, Aminningevigen 18-20; Siljansviigen 43—45 samt Siljansvigen 55—
57.

e 2021 de flesta socklar lagades, putsades och malades.

e 2021 avloppstammar helt utbytta i 2 huskroppar, Arstavigen 91-95 och 97-101, och delvis p4 nigra
andra stéllen.

e 2021-2022 renovering av fasader runt flertalet portar.
e 2021-2022 OVK och kanalresning utfordes
e 2021-2022 radonmitning utfordes

e 2022 relining av kéllargolvsror under bastun, géstrum, expeditioner, lilla tvdttstugan samt kallargangen
Aminningevigen 16-10 har utforts.

e 2022 byte av den mekaniska takflédkt som finns pé Siljansvédgen 61.

e 2023 avloppsstammar utbytta pA Aminningevigen 10-16.

e 2023 LED-belysning installerades i stora tvittstugan

e 2023-2024 installerades tvd nya pumpar i pumpgropen i stora tvattstugan
e 2024 avloppsstammar utbytta pa Arstaviigen 85-89

e 2024 totalrenoverades 30 balkonger pa delar av Siljansvédgen 63, 65, 69, 71, Arstavéigen 103, 113 och
Aminningevigen 14, 16.

e 2024 renovering av hiss ner till stora tvittstugan

e 2024-2025 byttes 45 balkongdorrar. De som 1ag separat och inte bredvid nagot fonster
e 2024-2025 byttes de 4 loggiapartierna

e 2025 avloppsstammar utbytta pa Siljansvigen 43-45 och Aminningevigen 18-20.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta
Skuldsattning kr/kvm totalyta
Skuldsattning kr/bostadsrattsyta
Energikostnad kr/kvm totalyta
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Rantekanslighet (%)

Sparande kr/kvm totalyta
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2025 2024
950 923
3124 3089
3331 3294
237 226
15 113 15 006
1402 2115
32 30

4 4
249 272
91 89

2023
879
2704
2 882
203
14 221
1410
32

253

90

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 172 kvm bostdder, 309 kvm bostadsrattslokaler, 257 kvm
hyresrattslokaler, 701 kvm forrad vilket blir 15 439 kvm totalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for

historiska ar.

Férandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 320313
Stadgeenlig avsattning till
fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 320313

Forslag till behandling av ansamlat resultat

Upplatelse-  Fond foér yttre

avgifter underhall

3311770 14170775

551601

-551 601

3311770 14170775

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

2734238

-551 601

551601

2114 568

4 848 806

4 848 806
1401745
6 250 551

412 500
-854 279
6 692 330
6 250 551

7 (17)
2022 2021
781 784
2773 2 840
0 0
208 204
13430 12 417
1566 -119
30 28
4 0
232 0
0 0
Arets Totalt
resultat
2114568 22651664
0
0
-2114 568 0
1401 745 1401 745
1401745 24053409

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Radntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ W

2025-01-01
-2025-12-31

15112 950
15112950

-10 163 964
-234 423
-300 694

-1581 318

-12 280 399

2832551

1398

-1432 204

-1430 806

1401 745

1401 745

1401 745

8(17)

2024-01-01
-2024-12-31

15 006 103
15 006 103

-9398 275
-359 137
-277 454

-1527 343

-11 562 209

3443 894

2081
-1 331 407
-1329 326
2114 568

2114 568

2114568

Penneo dokumentnyckel: R3W5B-EFOFR-381KZ-WDVWR-EXZ0Y-MXC7K



HSB BRF Grangen i Stockholm
Org.nr 702000-8020

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtratt

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

63 520 609
0
63 520 609

770

770

63 521 379

2058
44 319
915 836
962 213

10 629 317

10 629 317

11 591 530

75112 909

9(17)

2024-12-31

61434 264
633 768
62 068 032

770
770

62 068 802

5122
36318
809 255
850 695

11 066 472
11 066 472
11917 167

73 985 969
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

12

2025-12-31

320313
3311770
14170775
17 802 858

4 848 806
1401745
6 250 551

24 053 409

34 264 600
34 264 600

13 969 389
640 329
36 435
21104
2127643
16 794 900

75112 909

10 (17)

2024-12-31

320313
3311770
14170775
17 802 858

2734238
2114568
4 848 806

22 651 664

23 555 850
23 555 850

24 142 801
1544320
0

24 460

2 066 874
27 778 455

73 985 969
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantoérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring av skulder till kreditinstitut
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1401 745
1581318

2983 063

3064
-107 515
-903 991

86 782
2061 403

-3 033 895
-3033 895

535338

535 338

-437 154

11 066 472
10 629 318

11 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

2114 568
1527 343

3641911

3772

-25 086
778 655
-132 979
4266 273

-6 585 628
-6 585 628

5959088
5959 088
3639733

7426740
11 066 473
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D3
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120ar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r
att férlanga eller avsluta krediten.

Fond foér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran fonden for yttre underhall

beslutas av styrelsen.

Avsattningen till fonden for yttre underhall ar endast en bokféringsmassig transaktion. Genom att
reservera medel till den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid
uttag ur fonden galler det omvanda, att kapitalet fors fran bundet eget kapital till fritt eget kapital i
balansrakningen.

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning.

Arsavgift i kr/kvm, bostadsrittsyta: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som &r upplatna
med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med total
bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per kvm upplaten
med bostadsratt.

Skuldsattning i kr/kvm, totalyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat med total bostadsrattsyta
och hyresrattsyta. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning i kr/kvm, bostadsrattsyta: totala rantebdrande skulder (banklan) delat med total
bostadsrattsyta. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Energikostnad i kr/kvm, totalyta: totala kostnader fér viarme, el och vatten delat med total
bostadsrattsyta och hyresrattsyta.
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Nettoomsdttning i tkr: féreningens nettoomsattning under rdkenskapsaret, dvs pengar in till
foreningen.

Resultat efter finansiella poster i tkr: foreningens resultat efter finansiella poster under
rakenskapsaret, dvs skillnaden mellan bokférda intakter och kostnader.

Soliditet i %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Talet visar hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (dvs inte lan eller andra
skulder). Nyckeltalet har emellertid begransad betydelse i en bostadsrattsforening, da foreningens
fastigheter ofta har ett betydande 6vervéarde. Fastigheternas taxeringsvarde framgar i not Byggnader
och mark.

Réntekanslighet i %: En procent av totala rantebarande skulder (banklan) delat med totala arsavgifter
under rakenskapsaret. Talet anger hur manga procent behover féreningen héja arsavgiften om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet for att kunna bibehalla samma sparande till
framtida underhall och/eller amorteringar av banklanen.

Sparande i kr/kvm, totalyta: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat
underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med
total bostadsrattsyta och hyresrattsyta. Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvm.

| praktiken anvdnds foreningens sparande till amorteringar av banklan, for likvida medel pa bankkonto
eller fastighetsunderhall. Pa lang sikt syftar sparandet till att tacka planerat underhall och nédvandiga
investeringar, antingen genom likvida medel pa bankkonto eller genom utférda amorteringar, vilket
skapar storre laneutrymme for framtida behov.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter i %: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som
ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med
totala rorelseintdkter under rdkenskapsaret.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 630 kronor per
lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt betraktas som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till
fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 4 872 868 kr.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader och lokaler
Hyror, lokaler och férrad

Hyror, p-plats/garage

Hyror, interna lokaler
Forsakringsersattningar
Uteblivna hyror

Ovriga intékter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

Planerat underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvode, ekonomisk
Forvaltningsarvode, teknisk
Forvaltningsarvode, bestéllning
Tomtrattsavgald
Projektarvoden

Ovriga driftkostnader
Forsakringsskador

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbruksinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader
Medlemsavgifter
Foreningsverksamhet

2025

13763 012
577 433
411 642

38200
228 366

0

94 297
15112950

2025

1353592
945 165
854 279
381 208

2432 405
843 685
147 101
362774
324 270
473 608
258 467
183 476
346 745

1142 600

10420
104 169

0

10 163 964

2025
2810
120941
33 864
0
73758
3051
234424

14 (17)

2024

13 366 800
563 436
412 852

75700
451172

-2 541

138 684
15006 103

2024

1328 454
209 098
551601
376 062

2363904
752731
149 391
348 821
325669
444 240
198 985
161 075
382779

1142029

2009

94 746
566 681
9398 275

2024
4340
237 048
32186
11103
74 461
0
359138
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Not 5 Personalkostnader

Arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtrétt

Ingdende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnad
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagaende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader

2025

245 054
55 640
300 694

2025-12-31

95367 121
3667 663
99 034 784

-33 932 857
-1581318
-35514 175

63 520 609
204 934 000

253 706 000
458 640 000

2025-12-31

633 768
3033 895
-3 667 663
0

2025-12-31

915 836
915 836

15 (17)

2024
225949

51 505
277 454

2024-12-31
89 415 261
5951 860
95367 121
-32 405 514
-1527 343
-33 932 857
61434 264
187 236 000

282 742 000
469 978 000

2024-12-31

0
633 768

633 768

633 768

2024-12-31

809 255
809 255
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank hypotek 2,600
Swedbank hypotek 3,060
Swedbank hypotek 3,060
Swedbank hypotek 4,120
Swedbank hypotek 2,322
Swedbank hypotek 2,490
Swedbank hypotek 2,610

Planerade amorteringar

Datum for

rantedndring

2027-10-25
2028-03-24
2028-03-24
2027-09-24
2026-02-28
2027-09-24
2028-09-25

Om 5 ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 41,7 mkr.

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Lanebelopp
2025-12-31
5302 752
4 450 000
5000 000
10 898 098
13969 389
6 825 000
1788 750
48 233 989

1298 412

16 (17)

Lanebelopp
2024-12-31
5452 752
4 550 000
5000 000
11103 098
14 592 801
7 000 000
0

47 698 651

1040912

2025-12-31

48 931 000
48 931 000

2025-12-31

164 975
1450719
511948
2127 642

2024-12-31

47 931 200
47 931 200

2024-12-31

218 180
1333077
515617
2066 874
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Grangen i Stockholm
Org.nr 702000-8020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Grangen i Stockholm for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Grangen i Stockholms finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet til folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
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forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for Vvar revision fér att  utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
saddana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Grangen i
Stockholm for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorn frdn Kungsbron
Borevision AB:s ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om fdrslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn frn Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frAn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
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provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
foérenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Persson
Fortroendevald revisor

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &ar
avsedda att stadigvarande anvandas i
féreningen

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning éver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéttelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar
verksamheten | text.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for

att t.ex. betala av pa féreningens Ian eller
reparera husen. Tillskottet kan anvandas
for att minska reavinsten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
Avsedda fér omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning En sammanstallning pa
foreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga
pa lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhér
Rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som
tillnor rakenskapsaret men dar faktura
annu ej erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen, samt vid férsaljning eller

gava da bostadsratten byter agare.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar en
bostadsratt upplats.

Arsavgift Avgiften som bostadsréattsagaren
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Féreningens hogsta
beslutande organ.
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  2026-03-28 18:40:32 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-28 18:40:32 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-29 10:33:20 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Bengt Erik Kennert Lilja" at "kennerthlilja@hotmail.com"  
  2026-03-29 10:33:20 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "JULIA OLSSON" at "olsson.jm@outlook.com"                  
  2026-03-29 10:33:20 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "KARIN SJÖBERG" at "karin.olssonsjoberg@hotmail.com"       
  2026-03-29 10:33:20 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "JOHAN STROKIRK" at "johan_strokirk@hotmail.com"           
  2026-03-29 10:33:21 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Göran Niclas Hägglund" at "niclas.hagglund@live.se"       
  2026-03-29 11:01:37 UTC   KARIN SJÖBERG              172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-03-29 11:08:51 UTC   KARIN SJÖBERG              147.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-03-29 11:08:56 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-29 11:08:56 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-29 11:08:56 UTC   KARIN SJÖBERG              147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-29 11:19:09 UTC   JOHAN STROKIRK             146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-03-29 11:32:49 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-29 11:32:49 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-29 11:32:49 UTC   KARIN SJÖBERG              147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-29 11:32:51 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-29 11:33:02 UTC   KARIN SJÖBERG              147.28.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                       
  2026-03-29 16:00:00 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-29 16:00:00 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-29 16:00:00 UTC   Bengt Erik Kennert Lilja   147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-29 16:18:01 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-29 16:18:01 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-29 16:18:01 UTC   Bengt Erik Kennert Lilja   147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-29 17:09:14 UTC   JOHAN STROKIRK             147.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-03-29 21:15:42 UTC   JULIA OLSSON               172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-03-29 21:36:49 UTC   JULIA OLSSON               172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-03-29 21:36:57 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-29 21:36:57 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-29 21:36:57 UTC   JULIA OLSSON               147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-30 05:51:49 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 06:03:50 UTC   JOHAN STROKIRK             90.129.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-03-30 06:04:01 UTC   Penneo system              90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 06:04:01 UTC   Penneo system              90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 06:04:01 UTC   JOHAN STROKIRK             90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-30 06:05:03 UTC   JOHAN STROKIRK             90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-30 06:05:21 UTC   JOHAN STROKIRK             90.129.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-03-30 06:06:39 UTC   JOHAN STROKIRK             90.129.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-03-30 06:06:44 UTC   Penneo system              90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 06:06:44 UTC   Penneo system              90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 06:06:44 UTC   JOHAN STROKIRK             90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-30 06:06:48 UTC   Penneo system              90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 06:07:00 UTC   JOHAN STROKIRK             90.129.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                       
  2026-03-30 10:04:03 UTC   JULIA OLSSON               147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-30 10:04:04 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 10:04:04 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 10:04:44 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 10:04:44 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 10:04:44 UTC   JULIA OLSSON               147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-30 10:04:46 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 10:04:51 UTC   JULIA OLSSON               147.28.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                       
  2026-03-30 15:08:37 UTC   Bengt Erik Kennert Lilja   147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-30 15:08:38 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 15:08:38 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 15:11:12 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 15:11:12 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 15:11:12 UTC   Bengt Erik Kennert Lilja   147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-30 16:50:47 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 16:50:47 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-30 16:50:47 UTC   Bengt Erik Kennert Lilja   147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-31 09:14:20 UTC   Lena Zozulyak              90.225.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Bengt Erik Kennert Lilja" at "kennerthlilja@hotmail.com"           
  2026-03-31 10:34:19 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Göran Niclas Hägglund" at "niclas.hagglund@live.se"       
  2026-03-31 11:11:08 UTC   Göran Niclas Hägglund      192.44.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-03-31 11:11:31 UTC   Penneo system              192.44.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 11:11:31 UTC   Penneo system              192.44.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 11:11:31 UTC   Göran Niclas Hägglund      192.44.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-31 11:14:18 UTC   Penneo system              192.44.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 11:14:18 UTC   Penneo system              192.44.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 11:14:18 UTC   Göran Niclas Hägglund      192.44.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-31 11:16:12 UTC   Göran Niclas Hägglund      192.44.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-03-31 11:17:43 UTC   Penneo system              192.44.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 11:17:43 UTC   Penneo system              192.44.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 11:17:43 UTC   Göran Niclas Hägglund      192.44.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-31 11:17:44 UTC   Penneo system              192.44.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 11:17:51 UTC   Göran Niclas Hägglund      192.44.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                       
  2026-03-31 15:53:51 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 15:53:51 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 15:53:51 UTC   Bengt Erik Kennert Lilja   147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-31 15:58:49 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 15:58:49 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 15:58:49 UTC   Bengt Erik Kennert Lilja   147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-31 16:04:08 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 16:04:08 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 16:04:08 UTC   Bengt Erik Kennert Lilja   147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-31 16:06:17 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 16:06:17 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 16:06:17 UTC   Bengt Erik Kennert Lilja   147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-31 16:06:59 UTC   Bengt Erik Kennert Lilja   147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-03-31 16:07:00 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 16:07:00 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 16:07:03 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-03-31 16:07:10 UTC   Bengt Erik Kennert Lilja   147.28.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                       
  2026-03-31 16:08:20 UTC   Lena Zozulyak              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ASTRID ELISABET BROBERG" at "elisabet.broberg@telia.com"           
  2026-04-01 06:26:26 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 06:26:26 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 06:26:26 UTC   ASTRID ELISABET BROBERG    147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-04-01 06:37:10 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 06:37:10 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 06:37:10 UTC   ASTRID ELISABET BROBERG    147.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-04-01 06:37:12 UTC   Penneo system              147.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 06:37:45 UTC   ASTRID ELISABET BROBERG    147.28.xxx.xxx    The signer signed the document as Ordförande, Ordförande                                                
  2026-04-01 06:38:21 UTC   Lena Zozulyak              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"           
  2026-04-01 06:38:21 UTC   Lena Zozulyak              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "FREDRIK PERSSON" at "fredrik@sork.net"                             
  2026-04-01 07:40:32 UTC   FREDRIK PERSSON            217.213.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-04-01 15:14:36 UTC   FREDRIK PERSSON            217.213.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-04-01 15:14:36 UTC   FREDRIK PERSSON            217.213.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                      
  2026-04-01 15:14:41 UTC   Penneo system              217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 15:14:41 UTC   Penneo system              217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 15:14:41 UTC   FREDRIK PERSSON            217.213.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-04-01 15:19:46 UTC   Penneo system              217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 15:19:46 UTC   Penneo system              217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 15:19:46 UTC   FREDRIK PERSSON            217.213.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-04-01 15:19:47 UTC   Penneo system              217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 15:20:09 UTC   FREDRIK PERSSON            217.213.xxx.xxx   The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                      
  2026-04-01 17:50:04 UTC   Penneo system              213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 17:50:04 UTC   Penneo system              213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 17:50:04 UTC   LENA ZOZULYAK              213.88.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-04-01 17:51:14 UTC   Penneo system              213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 17:51:14 UTC   Penneo system              213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 17:51:14 UTC   LENA ZOZULYAK              213.88.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2026-04-01 17:51:16 UTC   Penneo system              213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2026-04-01 17:51:18 UTC   Penneo system              213.88.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                              
  2026-04-01 17:51:18 UTC   LENA ZOZULYAK              213.88.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                      
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